Leistungsverzeichnis

Gmd Kirchzarten_Schauinslandstr 4 (23_740)

100

LV Holzbau/Zimmerer/Dachdammung/ Ziegeldach

Bauvorhaben und Vorbeschrieb

1. Bauvorhaben: Energetische Dachsanierung
Mehrfamilienhaus
Schauinslandstr. 4, 79199 Kirchzarten
Bauherr: Gemeinde Kirchzarten,
vertr. Blirgermeister Andreas Hall
Talvogteistr. 12, 79199 Kirchzarten
Architekt: Mohrle+Mohrle Architektur und
Innenarchitektur PartGmbB
Karl-Peter Mohrle, Dipl.Ingenieur FH, Freier
Innenarchitekt
Erik Mohrle, Dipl.Ingenieur FH, Freier Architekt
Kartauserstr. 153, 79117 Freiburg
Tel. 0761 / 60657, Fax: 0761/60659
Statiker: THEOBALD + PARTNER
INGENIEURE, Herr Baumgartner
Alte Sage 1, 79199 Kirchzarten,
Tel. 07661 / 39670, Fax 07661 / 396790
SiGeKo: N.N.
Abgabetermin: siehe Deckblatt / Formular
Abgabeort: siehe Deckblatt / Formular
2. Bauort:
Schauinslandstr. 4, 79199 Kirchzarten,
Zufahrt fiir 2 Hauseingange, nach beigefiigtem Lageplan.
3. Kurzbeschrieb:
Mehrfamilienhaus als Doppelhaus, Baujahr ca. 1958,
mit je 2 Wohnungen im EG und DG.
Vertikal getrennt, 2 getrennte Hauseingange und
Treppenhauser.
Satteldach mit Speicher, Keller unbeheizt.
BaumaRBnahmen:
1. Energetische Dachsanierung mit Gauben
2. Einbau einer Fotovoltaikanlage
4. Bestandbeschrieb:

4.1. Baubeschrieb:
Bestand nach Gebaudeaufnahme 2022 durch das
Architekturburo.

Baualter und Anbau:
Das Gebaude ist ein Altbau Baujahr ca. 1958.
Grundflache ca. 130 m2.
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Das Gebaude ist komplett unterkellert, nicht beheizt.
Erdgeschoss als Vollgeschoss mit Sockel.

Daruber Dachgeschoss/Satteldach mit ausgebautem
Dachgeschoss und nicht ausgebautem Speicher.

Dach mit Schleppgauben auf beiden Dachhalften, mit
Ziegeldeckung.

Gebéaude Giebelstandig zur StralRe, in zwei gleiche
Gebaudeteile vertikal gegliedert (A,B).

Beide Gebdude je mit eigenem Hauseingang, und mit
Treppenhaus vom UG bis DG, Speicherzugang iber Luken.

4.2. Konstruktion:

Untergeschoss:

AufRenwande in Ortbeton, Innenwande in Beton und
Mauerwerk. Kellerboden als Betonboden, teilweise
geflieldt.

Decke als Betonhohlkdrperdecke mit Stahltragern.
Fenster als Stahlfenster, einfache Bauart. Liftung tber
Fenster.

Keine sichtbaren Bauschaden festgestellt.

Eine zentrale Heizung mit Trinkwasserboiler im
Kellerraum Haus A, gemeinsame Versorgung fir beide
Gebéaudeteile. Warmefuhrende Leitungen sichtbar unter
Kellerdecke verlegt, gering gedammt.

Wasser- und Elektrohausanschlisse nach Baualter.

Erdgeschoss / Dachgeschoss:

AuRenwande vermutlich in Hohlblock, Starke ca. 24 - 30
cm, verputzt, nicht gedammt.

Holzfenster als Isolierglas-Fenster mit Fensterladen.
Decken als Beton-Hohlkérperdecken zum UG und
Holzbalkendecken zum DG und Speicher, unterseitig
abgehangt, bzw. verputzt.

Satteldach mit Ziegeldeckung und Schleppgauben.
Ziegeldeckung und Blechteile entsprechend dem Baualter.

Speicher:

Nicht ausgebaut, je Gebaudeteil getrennter Speicher,

mit Zugang uber Bodenluken.

Kamine im Speicher sichtbar, mit Feuchte-/Putzschaden.
Dach in Holzkonstruktion, gering geddmmt tber
DG-Wohnungen und bis zum First, ohne sichtbare Schaden.

AuBenanlage:

Gelandeanschluss an das Gebaude. EG als Sockelgeschoss.
Eingange auf Nordseite Uiber Differenztreppen.

Die Regenwasserfallleitungen mit Anschlissen sind im

Zuge der geplanten Arbeiten im Dachbereich zu

kontrollieren und umzubauen.

4.3. Sichtbare Problembereiche / Mangel:

Das gesamte Geb&ude entspricht dem Baualter Baujahr
1958. Das Gebéaude weist sowohl im Ausbau, Fenster, Putz
sowie in der gesamten Haustechnik einen Sanierungsstau
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auf. Als ersten Schritt einer Komplettsanierung soll
jetzt die energetische Dachsanierung ausgefiihrt werden.

4.4. Geplante MaBnahmen, an beiden Gebaudeteilen:
1. Energetische Dachsanierung

2. inkl. Gauben, mit neuen Fenstern

3. Ldftung zum Feuchteschutz in DG-Wohnungen

4. Einbau einer Fotovoltaikanlage

5. Kurzbeschrieb der notwendigen Umbau- und
SanierungsmafBnahmen.

Rohbau- Gebaudehiille und Innenausbau:

5.1 Untergeschoss:

Entfallt - Instandsetzungs-/Instandhaltungsarbeiten
werden nach Bedarf von der Gemeinde durchgefiihrt.
Anpassen Elektroinstallation - siehe Elektro.

5.2 Erdgeschoss / Dachgeschoss / Speicher:
Instandsetzungs-/Instandhaltungsarbeiten in diesen
Stockwerken werden nach Bedarf von der Gemeinde
durchgefiihrt.

Fenster: Austausch der Gaubenfenster.

Liftung: LGftung zum Feuchteschutz im Dachgeschoss

5.3 Heizung / Warmwassser / Sanitar:

Entfallt - Instandsetzungs-/Instandhaltungsarbeiten
werden nach Bedarf von der Gemeinde durchgefihrt.
Anpassungen der Sanitarentliftung etc. im Umbaubereich.
Das Heizungssystem wird nach den energetischen
MaRnahmen hydraulisch abgeglichen, die bestehenden
Heizkdrper in den Wohnungen bleiben.

5.4 Liftung

In den beiden Dachgeschosswohnungen wird eine Liftung
zum Feuchteschutz eingebaut. Abluft Giber die Bader,
Zuluft Gber z.B. ALD.

Weitere Liiftungsinstallationen bei Bedarf nach
Luftungskonzept.

5.5 Elektro

Anschluss Liftungsinstallation im DG.

Anderung / Anpassung der Elektroinstallation und
Beleuchtung im Umbaubereich.

6. Werk - und Detailpéne sind dem Angebot beigefiigt und
beim Architekten einzusehen -vorher bitte telefonisch
anmelden: Tel.: 0761 /60 65 7 , Fax: 60 659

7. Gelande und Grundstiick:
Grundstiick siehe beigefiigter Lageplan.
Die Baustellenzufahrt erfolgt Uber die
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10.

1.

12,

13.

14.

15.

Schauinslandstralle.

Parken auf dem Parklatz vor dem Gebaude.
Lagermdglichkeiten sind auf dem Gartenteil des
Grundstiicks vorhanden, nach Absprache mit der
Bauleitung. Aufstellen von Fahrzeugen auf dem
Grundstiick sind nur in Absprache mit der Bauleitung
erlaubt.

Baustrom und Bauwasseranschluss werden eingerichtet
und wahrend der Ausflihrungszeit vorgehalten.
Abrechnung Wasser und Strom erfolgt bauseits, die
Kosten werden von der Bauherrschaft Gbernommen.

Fur die Ausfiihrung ist ein Kran vorgesehen, siehe
Positionsbeschrieb.

Gfls. notwendige zusatzliche Autokranvorhaltung bzw.
Montagehilfen und Aufstellungen sind Sache der
Auftragnehmer der verschiedenen Gewerke.

Diese zusétzlichen Krankosten sind in die EP bzw.
Baustelleneinrichtung einzurechnen.

Einmessung - entfallt -

Die im Kurzbeschrieb ausgeschriebenen Leistungen
sind je als komplette Leistungen, inkl. aller
Nebenleistungen und Zusatzleistungen zu kalkulieren.

Gdf. werden Teilleistung je als Pauschalauftrag
vergeben, nach vorheriger Absprache und Abstimmung mit
dem Auftragnehmer / Auftraggeber.

Die Angebote sind jeweils komplett mit
Baustelleneinrichtung und Baustellenrdumung zu
kalkulieren.

Die Baustelle ist taglich aufzuraumen, oder zusatzlich
auf Anweisung der Bauleitung.

Abfalle sind zu entsorgen.

Zusatzliche Aufrdum- und Containerkosten

durch Fremdfirmen, durch die Bauleitung angeordnet,
werden nach Feststellung der Bauleitung an den
SchluRrechnungen abgerechnet.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen in den nicht im
Baubereich liegenden Raumen und Auf3enanlagen, sind
geeignete SchutzmaRnahmen zusammen mit der Bauleitung
festzulegen und anzuordnen.

Die Anweisungen und Vorgaben des
SiGe-Koordinators/-Planers sind unbedingt einzuhalten.
Zur vorbeugenden Brandbekdmpfung sind ausreichende
Feuerldscher vorzuhalten.

Eine Zwischenlagerung von Abfallen auf dem Grundstuck,
aulierhalb der Bauzaunabgrenzung, ist nicht zugelassen.
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16.

17.

18.

Das Angebot ist zum Submissionstermin an die
Vergabestelle zuzusenden, siehe Deckblatt / Formulare.

Arbeitsablauf und Arbeitszeiten:

Die Arbeiten sind ab friihest moglichem Termin im
Sommer 2024 geplant, siehe Deckblatt / Formulare.
Fir alle Arbeiten stehen genau festgelegte
Einbautermine zur Verfligung, siehe Bauzeitenplan.
Die gesamten Arbeiten sind in diesem Zeitrahmen
durchzufihren !

Die Ausfuihrungszeiten sind unbedingt einzuhalten.
Bei Nichteinhaltung der Termine kann eine
Vertragsstrafe vereinbart werden, siehe hierzu die
Vorbemerkungen und die Auftragsverhandlungen.

Die Arbeitszeit werden in Absprache mit der Bauleitung
und der Gemeinde festglegt, auBerhalb der gesetzlichen
Ruhezeiten.

Arbeiten, die starken Larm verursachen, z.B.

Kompressor und Bohrarbeiten sind jeweils vorher mit

der Bauleitung und der Gemeinde abzustimmen, siehe
hierzu der jeweils aktuelle Bauzeitenplan.

Fiir alle energetisch wirksamen Arbeiten ist nach

GEG eine Unternehmererkldarung zusammen mit

der Rechnungsstellung als Nachweis der ausgefiihrten
Arbeiten zu Uibergeben. Schriftform nach Absprache.
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Lageplan
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