Impuls-Vortrao

Bura-Birkenhof
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Biiro fiir Bauphysik — Planung — Okologisches Bauen
Jorg Brandhorst

Bauphysiker, Planer

Sachverstandiger fur Schaden an Gebauden (Euro-Zert)
Sachverstandiger fur Innenraumschadstoffe (Euro-Zert)
Sachverstandiger fur Energieeffizienz Gebaude (Euro-Zert)

Sachverstandiger fur die Bewertung und Sanierung
von Schimmelpilzschaden (TUV-Zert)

Dozent fur Bauphysik, Holzbau und Energieeffizienz

Baumediator
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Entwicklungsberatung,

ENgINeering,
Neubauw/Sanierungsplanung
una Wecdiation

sine unsere Siarken



Quartierskonzept

Wolhnen im Alter
Energie™- Siedlung
Sozlal- unal
Molbilitetskonzept
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Entwicklung von Gesamtlosungen unter Berucksichtigung
stadtebaulicher, sozialer, wirtschaftlicher und
verkehrsstruktureller Belange
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Flache: 800gm
Anzahl Stellplatze: 26
Flache: 4400 gm
Anzahl Stellplatze: 129
Flache: 750 gm Flache: 1000 gm
Anzahl Stellplatze: 24 Anzahl Stellplatze: 55
N |
Flache: 600 gm
Anzahl Stellplatze: 19
Flache: 1700 gm
Anzahl Stellplatze: 39
Anzahl Stellplitze: 16 Anzahl Stellplatze: 39
Flache: 600 gm
Anzahl Stellplatze: 21
Gesamtflache: 11000 gm
Stellplatze: 368 © J. Brandhorst, Bonn 6 Burg-Birkenhof_Flachenpotenziale




Garagenflachen (11.000 m2) nutzen
- Tiefgaragen
- Uberbauung nutzen als

- temporare Wohnungen (barrierefrei); Wohnen im Alter Doppelnutzung
- Ferienwohnungen (barrierefrei) maglich

- arztliche Versorgung im weitesten Sinn
- mobile und stationare Kiche
- Kinder- und Jugendraume

- Speicher fur Strom und Warme

- Elektromonbilitat
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Neue Gebaude

© Buhler & Partner /
Brandhorst

Beispiel barrierefreie Modulbauweise

Mehrfachnutzung
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Neue Gebaude

© Buhler & Partner /
Brandhorst

Barrierefreie Wohnnutzung, hier mit Terrassenvorbau
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Neue Gebaude

© Buhler & Partner / Brandhorst

Beispiel fur Kindergarten, Jugend, medizinische Versorgung, behindertengerechtes Wohnen, ...
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Neue Gebaude

© Buhler & Partner / Brandhorst

Beispiel fur Kantine, Gaststatte, Jugendzentrum, ...
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Dacher
- Aufbau von Indach-Photovoltaik-Anlagen (Verpachtung der Flachen)
- Zusatzliche Solarthermie-Nutzung
Doppelnutzen:
Investor erhalt kostenfrei Dachflachen

Nutzungsgrad der Photovoltaik steigt
Hausbesitzer erhalt kostenfrei Warme fur Brauchwasser

- Loggien umbauen zu Wintergarten oder zu Wohnflachen
(Raumgewinn, Energieverbrauchsreduzierung)

- Kleinwindanlagen
Nutzung des ,Hollentalers®

Grundsétzlich ist eine ,Plus-Energiesiedlung”“ méglich, wenn die Potentiale synergetisch
genutzt werden mit gleichzeitiger Verbesserung der Infrastruktur, der sozialen Strukturen
sowie der wirtschaftlichen Situation.
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- Elektromobilitat

) L133
Wiehre
Waldsee
Ste
Ost
Burg-
Kagie) Birkenhof
.
Gunterstal Buchenbac
irchzarten
Himmelreich
LI
e

LI

N

»

Oberried

nach Himmelreich Kirchzarten Buchenbach Stegen Oberried | @&n Waldsee Freiburg
Distanz 1 km 2 km 2 km 3 km 6 km 8 km 12 km
Pedelec 4 min 8 min 8 min 10 min 20 min 30 min 40 min |Burg-Birkenhof_
Elektrotrike 8 min 15 min 16 min 20 min 40 min 1h 1h20 |Potenzial E-Mobilitat
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Bahnhof - Anbindung der Bahn an die Siedlung

Elektroauto, E-Bike und E-Trike — Verleihstationen

Fahrrad- bzw. E-Bike-Wege nach Himmelreich (Bahnhof), Buchenbach, Kirchzarten,
Stegen, Oberried, etc.

E-“Tankstellen” in den Tiefgaragen der Siedlung,
an den Bahnhofen (Himmelreich und Kirchzarten)
Campingplatz

Elektrobusverbindungen

© J. Brandhorst, Bonn



Die Garagenhofe werden aufgelost,
dafur werden Tiefgaragen, einstockige Gebaude (barrierefrei), Grinflachen, Platze u.a.
angelegt.

Die Dacher der neuen Gebaude erhalten Photovoltaik- sowie thermische Solaranlagen
und Kleinwindrader incl. Grin- oder/und Moosdacher.

Gemeinschaftsplatze als Treffpunkte fur Kinder, Jugend, Eltern, Senioren ergeben eine
siedlungsintegrierte Parkanlage.

Durch die Elektromobilitat kann die Anzahl der Privat-PKW's deutlich reduziert werden.
Die Abgasbelastung wird fur das gesamte Dreisamtal entscheidend reduziert.

Eine verbesserte Anbindung (unter Beachtung der Bedurfnisse der Senioren und der
Jugendlichen) an Kirchzarten, Freiburg und die Nachbarorte fuhrt zu einer besseren
Integration der Siedlung im Dreisamtal.
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Durch die Uberbauung der Garagenhofbereiche kénnen barrierefreie und altersgerechte
Wohnungen geschaffen werden. Diese kdnnen bei Bedarf auch temporar vermietet
werden (Fremdenverkehrsbereich oder/und Pflegebereich).

Weitere Strukturverbesserungen ergeben sich durch folgende Moglichkeiten:

- Raume fur Jugendliche, z.B. Kletterwand aus Tiefgarage bis uber Dach, Raume
far Sport und Tanz mit integriertem Jugendzentrum

- Halfpipe, Boulebahn, Kinderspielplatze, Parkanlagen fur Alt und Jung

- Medizinische Versorgungseinrichtungen ( Ambulanz, therapeutische Praxen,
Pflegeeinrichtungen, etc.)

- Essen auf Radern mit Kantine und Café

- Konzert- oder/und Veranstaltungsraume

- sonstige Versorgungsbereiche.

Durch den Ausbau der Elektromobilitat verbessert sich die Mobilitat innerhalb des

gesamten Dreisamtals bis nach Freiburg und in den Schwarzwald. Gleichzeitig werden
die Emissionen und die Larmbelastung aus dem Verkehr stark reduziert.

© J. Brandhorst, Bonn



" s - - g B ™ - B g

Durch Mehrfachnutzung entsteht eine win-win-Situation.

Beispiel 1:

- Die Dacher der bestehenden Gebaude werden von einem Investor
kostenfrei angemietet und mit einer gekoppelten Photovoltaik-/Solar-
thermieanlage bestuckt. Durch die integrierte Solarthermie steigt der
Wirkungsgrad der Stromerzeugungsanlage.

Der Gebaudeinhaber erhalt ein neues Dach ohne Investition sowie
die Warme aus der Solarthermieanlage. Dafur muss er einen Puffer-
speicher sowie die Rohrleitungen installieren.

Fur beide Partner eine Investition mit kurzer Amortisationszeit.

Beispiel 2:
- Die neuen barrierefreien Gebaude werden mehrfach genutzt:
- als temporare Unterkunft bei zeitweiser Gehbehinderung
- im Pflegfall
- als Unterkunftsgebaude fur Gaste

© J. Brandhorst, Bonn



Beispiel 3:

- durch die Elektromobilitat werden fur kurze Wege keine eigenen PKW's
benotigt. Ein grofRer Teil der privaten Autos kann daher abgeschafft werden.

- die E-Bikes und E-Trikes dienen fur kurze Wege (Bahnhof, Einkauf, etc.)
die E-Autos fur langere Wege (Freiburg, Schwarzwald)

- dadurch entsteht eine hohe Auslastung, somit eine Wirtschaftlichkeit fur
den Investor

- die Emissionen gehen stark zurtck

- die Larmbelastung in der Siedlung wird reduziert

- fur (Kur-)Gaste entsteht ein hohes Interesse

Beispiel 4-:
- mobiles Essen, gekoppelt an eine Kantine oder Gaststatte erhalt eine
vernunftige Auslastung durch die erhohte Anzahl von Gasten bzw. durch
die ortsansassigen Senioren

Das einheimische Handwerk wird unterstutzt, Klein- und Mittelbetriebe konnen sich um
Umfeld ansiedeln.

© J. Brandhorst, Bonn



Es sind integrale, moderne und bauphysikalisch durchdachte Konzepte erforderlich, um
kostenglnstig die anstehenden Sanierungen durchzufuhren.

Alternativen zu Dammungen sind durch die Nutzung der Photovoltaik-,
Solarthermischen- sowie Kleinwindanlagen sinnvoll nutzbar.

Mehrfachnutzen entsteht u.a. durch die nur einmalige Entwicklung von gleichen oder/
und ahnlichen Sanierungen typengleicher Gebaude; dadurch reduzieren sich auch die
Ausfuhrungspreise.

Kurze Wege der Energietransporte machen die Anlagen wirtschaftlich.

Umfeldverbesserungen (Reduzierung der Windstromung, Bepflanzung, Grin- und
Wasseranlagen) wirken sich im Siedlungsbereich weit gunstiger aus, als bei
Kleinanlagen. Dadurch kdnnen bereits bis zu 10% Primarenergie der
Gebaudebeheizung eingespart werden.
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Burg-Birkenhof ist pradisponiert fur eine deutliche
Umfeldverbesserung.

Eine Plus-Energie-Siedlung ist praktisch moglich.

Soziale Verbesserungen sind integraler Bestandteil der
Umfeldverbesserung.

Strukturelle Verbesserungen erleichtern die Mobilitat — ohne
Umweltbelastung — und erhohen damit die Lebensqualitat aller.

Erforderlich ist das Zusammenwirken von Bewohnern, Politik,
Energieversorgern und Fachplanern.

Eine integrale Planung aus den verschiedensten Bereichen ist
erforderlich.
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