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Durch die 1. punktuelle Flachennutzungsplananderung sollen 2 Teilbereiche des wirk-
samen Flachennutzungsplans geandert werden. Zum einen soll im Ortteil Oberbirken
ein Wohngebiet ausgewiesen werden, zum anderen soll das bestehende Gewerbege-
biet in Stegen erweitert werden. Daflir werden in Oberbirken landwirtschaftlich genutz-
te Flachen in Anspruch genommen. In Stegen werden ebenfalls landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt, in Teilbereichen wird jedoch auch eine bisher als Sonderbauflache
dargestellte Flache Uberplant.

Scopingverfahren

Nach 8§ 2 (4) BauGB ist im Vorfeld der Erstellung der Umweltpriifung zunéchst die
Aufgabe festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
umweltschitzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrens-
schritt (genannt ,Scoping“) wurde gleichzeitig mit der Frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle FNP-Fort-
schreibungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden und nicht im vereinfach-
ten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung ge-
maf § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusam-
men mit dem Entwurf der FNP-Anderung 6ffentlich auszulegen.

Gemal § 1 (5) BauGB sind, um eine ,.... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu er-
reichen, (...) eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln...“, unter anderem auch die ,,... Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt...“ zu bertcksich-
tigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a (3) BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nach Mdglichkeit zu mindern.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
fortschreibung nicht durchgefiihrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen Bebau-
ungsplanung abgehandelt.

Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachpléanen

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnun- |Inhaltliche Aspekte

gen, Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der

§ 1 und 2 Bundesnaturschutzge- Landespflege und der Erholungsvorsorge. Diese
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setz (BNatSchG) 2010

Ziele wurden fiir das Gebiet raumlich konkreti-
siert. Diese konkretisierten Ziele und Grundsatze
gelten vor dem Hintergrund der ermittelten Be-
wertungen der Schutzgiter

§ 9 und 11 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) 2010

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Er-
ganzung der Bauleitplanung

8 33 und 34 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) 2010

NATURA 2000 - Allgemeine Schutzvorschriften,
Verschlechterungsverbot, Vertraglichkeit und Un-
zulassigkeit von Planen und Projekten

Okokonto-Verordnung — (OKVO)
vom 01.04.2011

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefuihrter MaRnahmen
zur Kompensation von Eingriffsfolgen

§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB)

Berticksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge

§ la Baugesetzbuch (BauGB)
§ 2 (4) BauGB

Festlegung von Malnahmen zur Vermeidung von
Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanver-
fahren

Landesbodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) 2004

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen des Schutzgutes Boden

Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG BW) 2005

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen der Schutzguter Boden und Wasser

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Landesentwicklungsachse, Oberzentrum

Regionalplanung

Regionalplan - Sudlicher
Oberrhein 1995

u.a. Vorgaben zu Grunzésuren, Regionalen
Griinziigen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan - Stdli-
cher Oberrhein 1989

u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund

Bestandsaufnahme Umweltbelange

Vorbemerkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus
den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurch resultierenden Vor-
belastungen und zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusam-
men. Die Bestandserfassung erfolgt auf der Grundlage bereits verfligbarer Daten wie
dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein oder der Umweltdatenbank der LUBW, sowie
der Ergebnisse ortlicher Begehungen.
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5.2.2 Arten und Biotope

5.2.3

Vorbemerkung

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrund-
lagen, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG und der Datenauswertungs-
bdgen des FFH- und Landschaftsschutzgebietes.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natdrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedin-
gungen im Vordergrund.

Plangrundlagen:
= LUBW (20011); Umwelt - Datenbank online

= REGIONALPLAN Sidlicher Oberrhein (1995); Regionalverband Sidlicher Ober-
rhein

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Dreisamtal. Dieses ist dominiert durch eine Kkleinflachige
ackerbauliche Nutzung, durchsetzt mit kleineren und gré3eren Waldbereichen, vor al-
lem in den Hanglagen.

Im engeren Untersuchungsgebiet werden durch die Ausweisung einer Wohnbauflache
im Ortsteil Oberbirken primar intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Nur ein kleiner Teil wird als Pferdekoppel und Reit- und Begegnungsfla-
che genutzt. Es gibt keine Hinweise auf geschitzte Arten oder das Vorkommen selte-
ner Tiere und Pflanzen. Lediglich im Osten grenzt an das Plangebiet der Rechtenbach
mit seinen begleitenden Grinstrukturen an. Diese kénnen jedoch durch die Auswei-
sung eines Gewasserrandstreifens erhalten werden.

Im Bereich des Gewerbegebiets in Stegen werden Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflachen in Anspruch genommen. Zur endgultigen Beschrei-
bung und Bewertung der vorhandenen Flora und Fauna wird im Rahmen des paralle-
len Bebauungsplanverfahrens ein Umweltbericht erarbeitet, der die vorhandenen
Strukturen detailliert aufnimmt und bewertet. Auch eine Untersuchung zu gegebenen-
falls vorkommenden Végeln oder anderen geschiitzten Arten wird in diesen Bericht in-
tegriert. Erste Ergebnisse dieser Untersuchungen bestétigen, dass keine Hinweise auf
das Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Auf der Ebene des Bebauungsplans
werden dann detailliert Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans wird sowohl auf die notwendigen Abstande zum
Eschbach als auch auf die vorhandenen hochwertigen Strukturen entlang des Eschba-
ches sowie dessen Schutz hingewiesen.

Geologie / Boden

Vorbemerkung:

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzge-
setz und dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit, (LUBW
2010).

Zur Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fir den Umweltbelang Boden sind gemaf
dem 8 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
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= Naturliche Bodenfruchtbarkeit
= Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
= Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

= Standort fiir die natlrliche Vegetation

Plangrundlagen:

* LANDESAMT FUR GEOLOGIE... BADEN - WURTTEMBERG FREIBURG i. Br.
Bodenkarte von Baden - Wirttemberg; M 1 : 25 000 Blatt 7912 Freiburg - Nordwest

Geologie:

Beide Plangebiete liegen im Dreisamtal. Dieses ist gepragt durch die verschiedenen
Wasserlaufe, die sich im Laufe des Tals zur namensgebenden Dreisam vereinigen.
Die Geologie des Tals ist gepragt durch das kristalline Grundgebirge im Untergrund,
dem unterschiedlich machtige Schichten verschiedener Sedimente aufgelagert sind. In
Abhangigkeit der Nahe zu den wasserfiihrenden Bachlaufen sind die fluvial angelager-
ten Sedimentschichten unterschiedlich méachtig, wobei jedoch immer erst Kiese, dann
Sande und Lehme dem Grundgebirge aufgelagert sind.

Boden:

Aus den fluvial angelagerten Sedimenten haben sich im Dreisamtal je nach Lage zu
den wasserfuhrenden Bachlaufen vor allem Auenbdden (braune Auenbdden bis Au-
engleye) aus den Lehmsanden entwickelt. Diese skelettfreien bis —armen, meist tief-
grindige Boden haben eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat. Lediglich in sehr
bachnahen Bereichen kann durch den hohen Lehmanteil der Boden sehr schwer und
feucht sein, so dass die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrénkt ist.

Durch die Bebauung werden in beiden Teilbereichen durch die Versiegelung des Bo-
dens dessen Funktionen nachteilig verandert. Es werden intensiv landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen. Die Bdden sind hier durch den Diungemitteleintrag
sowie die mechanische Bearbeitung bereits verandert. Durch die Bebauung werden
Teilflachen vollstandig versiegelt, in den Steckbrief zum Flachennutzungsplan wird der
Hinweis aufgenommen, dass die Versiegelung des Bodens durch geeignete MalRnah-
men minimiert werden sollte.

Wasser

Vorbemerkunag:

Fur den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden
Grundwasservorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbeziiglich
sind somit insbesondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung so-
wie die Sicherung der Grundwasserqualitat ausschlaggebend.

Plangrundlagen:
= LUBW (2011); Umwelt - Datenbank online

Grundwasser

Das Gebiet des Dreisamtals liegt dstlich von Freiburg. Das Tal ist gepragt von fluvial
angelagerten Sedimenten unterschiedlicher Machtigkeit. Diese Sedimente liegen dem
kristallinen Grundgebirge auf und bestehen im Untergrund aus Kiesen und Sanden,
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denen unterschiedlich machtige lehmige Schichten aufgelagert sind. Diese Bdden sind
gut wasserdurchlassig und haben im ebenen Gelande eine fast ausschliellich vertikale
Sickerwasserbewegung ohne einen Direktabfluss. In geneigten Bereichen kommt es
im Untergrund zu Hangzugwasser, in bachnahen Bereichen zu einer Entwasserung in
den Bachlauf.

Die Boden haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung, da
das anfallende Niederschlagswasser gut versickern kann und in den unteren Kies-
schichten gesammelt und geleitet wird. Dementsprechend sind weite Teile des Drei-
samtals als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Im Bereich der Plangebiete in Stegen
und Oberbirken ist ein Wasserschutzgebiet der Zone Ill B festgesetzt. In den Steck-
briefen zu den Teilflachen wird auf die entsprechenden Verordnungen sowie die dar-
aus resultierenden Vorgaben fir eine Bebauung hingewiesen. Dariliber hinaus wird ein
Hinweis aufgenommen, dass die Versiegelung auf das notwendige Minimum zu redu-
zieren ist und dass die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken so weit wie moglich zu planen ist.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind in beiden Planungsgebieten keine vorhanden. Im Osten
des Plangebiets ,Erweiterung Oberbirken® grenzt jedoch der Rechtenbach an, er wird
durch die Planungen nicht tangiert, obgleich ein angemessener Gewasserrandstreifen
innerhalb des Plangebiets einzuhalten ist.

Nordlich des Plangebiets ,Erweiterung Gewerbepark Stegen® fliet der Eschbach.
Auch dieser wird durch die Planungen nicht berthrt, jedoch muss auch hier ein ausrei-
chender Abstand zum Gewasser eingehalten werden. Die Flachen entlang des Esch-
bachs sind teilweise als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, so dass eine Bebau-
ung in diesen Teilen nicht moglich ist. Die Flache ,Erweiterung Gewerbepark Stegen”
liegt jedoch auRerhalb dieser Uberschwemmungsflachen. Ein Hinweis wird in den
Steckbrief aufgenommen, so dass im folgenden Bebauungsplanverfahren auf die
Thematik weiter eingegangen wird.
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525 Klima / Luft

5.2.6

Plangrundlagen:

= TRINATIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFT REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein
Mitte — Stid, Atlas und Textband

* REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2006): Regionale Klima-
analyse Sudlicher Oberrhein (REKLISO)

= iMA, Dr. Rockle: Klimavertraglichkeit in der Bauleitplanung, Vortrag im Rahmen des
ForumPlanenBauen am 08.11.2012

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Dreisamtal, das durch seine Ubergangslage
zwischen dem Schwarzwald und der sidlichen Oberrheinebene fiir die gesamte Regi-
on eine besondere Bedeutung hat. Durch die Ost-West gerichtete Tallage kommt es
verstarkt zu Luftaustauschprozessen zwischen dem Gebirge und der Region der
Breisgauer Bucht, besonders bezogen auf die Stadt Freiburg. Wéahrend in der Rhein-
ebene insgesamt starke Belastungen in Form von Schwiile und Uberhitzung auftreten,
sind die Hange des Schwarzwaldes und die weiten Freiflichen des Dreisamtals als
Kaltluftentstehungsflachen von besonderer Bedeutung. Vor allem fir die dstlichen
Stadtteile von Freiburg, entlang der Dreisam haben die entstehenden Kaltluftmassen
eine besondere Bedeutung fir die Durchluftung der bebauten Flachen. Die Windver-
haltnisse werden unter anderem durch den Verlauf des Dreisamtals gepragt. Die hau-
figsten Windrichtungen sind West und Ost. Im Bereich der Gemeinde Stegen kommt
vor allem aus dem Eschbachtal ein Kaltluftzustrom, der fir diesen Dreisamtéler von
besonderer Bedeutung ist (siehe hierzu auch Kapitel 3.5). Obwohl diese Kaltluftstréme
aufgrund der Topographie und der Lage stark genug sind, auch Hindernisse zu um-
stromen, sollte bei der Bebauung in der gesamten Tallage darauf geachtet werden,
dass keine massiven Gebauderiegel entstehen, die diese Kaltluftstréme nachteilig be-
einflussen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Steckbriefe zu beiden Teilflachen
aufgenommen. Die Lage beider Plangebiete ist jedoch so, dass die Hauptstréme nicht
unmittelbar betroffen sind, so dass durch die Planungen keine konkreten Beeintrachti-
gungen fur diese regionale Luftzirkulation bestehen.

Prinzipiell wird durch die Bebauung jedoch eine zuséatzliche Versiegelung bisher freier
Flachen ermdglicht. Auswirkungen auf das Mikroklima sind dementsprechend durch
die Verringerung der Kaltluftproduktion in geringem Umfang zu erwarten. Die Be-
schriebenen regionalen Windsysteme sind jedoch stark genug dies auszugleichen.
DarUber hinaus werden nur kleine Flachen in Anspruch genommen, die bereits im
Siedlungszusammenhang stehen, so dass die negativen Auswirkungen minimiert wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt im Dreisamtal, westlich von Freiburg im Naturpark Stdschwarz-
wald. Das Landschaftsbild wird gepragt durch die Bachlaufe, die sich im Verlaufe des
Tals zur Dreisam vereinen und ein breites Tal bilden. Die jahrhundertelange landwirt-
schaftliche Nutzung mit den daraus entstandenen Strukturen der Acker- und Wiesen-
flachen in Verbindung mit den meist dicht bewaldeten Hangen der Berge bilden das
charakteristische Landschaftsbild des Dreisamtals. Dieses ist im Landschaftsschutz-
gebiet ,Zartener Becken® geschutzt. Hier wurden die besonders wertvollen Teilberei-
che des Landschaftsbildes qualifiziert und entsprechend dargestellt.

Ein Teil der heute als Sonderbauflache im wirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Flache nérdlich des bestehenden Gewerbeparks Stegen liegt innerhalb dieses
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5.2.7

Landschaftsschutzgebietes. Durch die nun vorliegende Flachennutzungsplananderung
soll dieser Teilbereich einer Bebauung entzogen und wieder entsprechend der tatsach-
lichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Durch die weiteren
Planungen das Landschaftsbild dahingehend beeinflusst, dass bisher lberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden und die Siedlun-
gen erweitert werden. Durch angemessene Ein- und Durchgriinungsma3hahmen wird
dieser Einfluss reduziert. Ein entsprechender Hinweis wird in die Steckbriefe aufge-
nommen. Darlber hinaus wurde bereits im Rahmen der Ausweisung des bereits be-
stehenden Gewerbeparks die Lage diskutiert und die nun vorliegende Erweiterung mit
in die Betrachtungen mit einbezogen. Eine Abwagung zwischen den Belangen des
Schutzes des Orts- und Landschaftshildes sowie der anderen Belange wurde sorgfal-
tig getroffen. Die nun vorliegende Erweiterung des Gewerbeparks nach mehr als 10
Jahren ist notwendig und aufgrund der vorhergehenden Planungen sinnvoll.

Die Wohnbauflache liegt am ndrdlichen Ortsrand von Oberbirken und ermdglicht eine
weitere Hauserzeile entlang einer bereits vorhandenen ErschlieBungsstrale. Der bis-
herige Ortsrand wird von der bestehenden letzten Hauserzeile sowie der Strafl3e gebil-
det und stellt heute einen schroffen Ubergang zwischen der freien Landschaft und der
bestehenden Bebauung dar. Vor allem die Orientierung der Bebauung mit den Ein-
gangsbereichen nach Norden, sowie die dichte Anordnung der Haupt- und Nebenge-
baude und die fehlende Eingriinung lassen den Ortsrand heute massiv n Erscheinung
treten. Mit der Erweiterung des Ortes werden zwar weitere Flachen in Anspruch ge-
nommen, durch die geplanten Mal3Bnahmen zur Eingriinung sowie der Anordnung der
geplanten Gartenbereiche, kann das Orts- und Landschaftsbild jedoch vor allem bezo-
gen auf die Wahrnehmung von Auf3en verbessert werden. Auch die Taleingangssitua-
tion zum Rechtenbach wird nicht massiv beeintrachtigt, auch hier wird sich der verbes-
serte Ubergang zwischen der freien Landschaft und der bestehenden Siedlung be-
merkbar machen.

Mensch / Wohnen

Vorbemerkunag:

Um in der Bauleitplanung fir den Umweltbelang Mensch die Auswirkungen der Dar-
stellungen beschreiben, bewerten und darliber hinaus Flachen oder Malinahmen fest-
legen zu kdnnen, missen zunachst die Ziele klar sein. Grundsatzlich werden zur Si-
cherung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen und damit fir die Be-
vilkerung insgesamt folgende Ziele verfolgt:

= Sicherung einer intakten Umwelt als Lebensgrundlage des Menschen
= Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= Sicherung der Flachen fur Freizeit und Erholung vor allem in Wohnungsnahe

= Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit aufgrund ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den Menschen.

= Der Umweltbelang Mensch steht in enger Wechselbeziehung zu den tbrigen Um-
weltbelangen, vor allem des Naturhaushalts.

Plangrundlagen:

= Bestehender FNP Dreisamtal

= REGIONALPLAN Sudlicher Oberrhein (1995); Regionalverband Sudlicher Ober-
rhein
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Bestand

5.2.8

5.3

Das Dreisamtal hat aufgrund seiner abwechslungsreichen Landschaft, dem weitrei-
chenden Netz an Ful3-, Rad- und Wanderwegen sowie der klimatisch besonderen La-
ge fUr den Menschen eine besondere Bedeutung. Ausgedehnte Wald- und Wiesenfla-
chen in den ebeneren Bereichen gehen in die markante Landschaft des Schwarzwal-
des Uber, wahrend sich im Westen Freiburg und die daran anschlieRende Rheinebene
erstreckt. Uberregionale Bedeutung hat Freiburg und seine Umgebung auch fir viele
Wochenendurlauber. So bietet die Region zahlreiche Mdglichkeiten fur freiraum- und
naturbezogene Aktivitaten.

Die geplante Gewerbeflache liegt am westlichen Ortsrand von Stegen. Ostlich des ge-
planten Erweiterungsbereiches liegen die bestehenden Gewerbeflachen sowie die
Staatliche Schule flr Gehorlose. Wohnbauflachen grenzen keine an das Untersu-
chungsgebiet. Durch die Planungen werden keine Flachen in Anspruch genommen,
die fur die Menschen eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung haben. Zwar
liegt unmittelbar nach Westen an das Plangebiet angrenzend der Baldenweger Hof,
der als Schaubauernhof ein beliebtes Ausflugsziel fur viele Bewohner des gesamten
Dreisamtals darstellt, dieser orientiert sich jedoch nach Westen, so dass keine Beein-
trachtigung zu erwarten ist. Auch regionale Rad- und Wanderwege werden durch die
Planungen nicht beeintrachtigt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine
unmittelbare Naherholungsfunktion von den Planungen beeintrachtigt wird.

Auch im Bereich der geplanten Wohnbauflache werden keine Flachen mit einer bedeu-
tenden Naherholungsfunktion in Anspruch genommen. Es handelt sich hier um inten-
siv landwirtschaftliche Flachen. Lediglich im Bereich der Nutzung als Reitplatz hat die
Flache eine gewisse Qualitat, die Nutzung kann jedoch an anderer Stelle unterge-
bracht werden.

Die Lage der beiden Flachen wurde so gewahlt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse mdglich sind, da in der Umgebung keine Belastungen vorliegen. Im Rahmen
der anschlielenden oder parallel aufgestellten Bebauungsplane wird dieses Thema
jedoch noch einmal aufgegriffen und im Rahmen des jeweiligen Umweltberichts ge-
nauer dargestellt.

Kultur- und Sachguter

In dem Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal liegen verschiedene
Kulturguter, vorwiegend historische Kirchen und Schidsser. Diese Kulturguter und an-
dere mdgliche Kulturgiter werden von den geplanten Anderungen nicht berthrt.

Sparsame Energienutzung

Da der Flachennutzungsplan fur den einzelnen Burger keine Rechtswirkung entfaltet
und er aufgrund des Planungsmal3stabes nicht auf die Ebene der Gebaudeplanung
einwirken kann, ist er nicht das richtige Instrument zur Gewdahrleistung einer sparsa-
men Energienutzung. Die konkretere und rechtlich verbindliche Ebene der Bauleitpla-
nung stellt die aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickelnden
Bebauungsplane dar. Als Ubergreifende Mdglichkeiten einer energieoptimierten Bau-
leitplanung sind folgende Umsetzungsmaglichkeiten beispielhaft genannt:

= Energieeffiziente Bauweise, um z.B. in den weiteren Planungsschritten energetisch
guinstige Gebaudeformen und —stellungen zu ermdéglichen.

= Fdrderungen von Niedrigenergiehdausern und Passivhausern.
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5.4

5.5

= Forderung der Nutzung regenerativer Energien und die Entwicklung entsprechender
Nah- und Fernwarmenetze

= Minimierung des Flachenverbrauchs, beispielsweise durch kompakte Bauweisen
unter optimaler Grundstticksausnutzung

= Minimierung des Flachenverbrauchs fiir Verkehrsflachen, Férderung des OPNV und
schienengebundener Verkehrssysteme

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden jedoch bereits teilweise die Rah-
menbedingungen fir eine klimagerechte und energiesparende Bauweise definiert.
Zum einen liegt das Plangebiet entlang einer bereits vorhandenen ErschlieBungsstra-
Be, so dass der Flachenverbrauch minimiert und die vorhandenen Strukturen optimal
genutzt werden kdnnen. Zum anderen ist das Plangebiet so gewahlt, dass die Gebau-
de sildorientiert errichtet werden kénnen, eine Nutzung der solaren Energie ist somit
mdglich.

Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Aussagen zur umweltgerechten Ver- und Entsorgung fiir das Gebiet werden im weite-
ren Verfahrensverlauf konkretisiert.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem Malfle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlage-
rungseffekte und Wirkungszusammenhénge des Naturhaushaltes, der Landschaft und
des Menschen zu betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen
zu ermitteln, werden die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt
und miteinander verknipft, wie die folgende Tabelle zeigt.
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Umweltbe- | Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschaftsbild
lang
Wirkt auf
Mensch Struktur und - Grundwasser als | Steuerung der Erholungsraum
Auspragung des Brauchwasserlie- | Luftqualitat und
Wohnumfeldes ferant und ggf. es Mikroklimas.
und des Erho- zur Trinkwasser- | Beeinflussung
lungsraumes sicherung des Wohnumfel-
des und des
Wohlbefindens
Tiere/ Stérungen und Standort und Standortfaktor Luftqualitat und Grundstruktur
Pflanzen Verdrangen von Standortfaktor fur | fur Pflanzen und | Standortfaktor fur unterschied-
Arten, Trittbelas- Pflanzen, Standort | Tiere liche Biotope
tung und Eutro- und Lebensmedi-
phierung, Arten- um fur héhere
verschiebung Tiere und Boden-
lebewesen
Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor fiir | Grundstruktur
Verdichtung, zung der Boden- die Bodengene- | die Bodengenese | fur unterschied-
Strukturverénde- | fauna, Einfluss se liche Béden
rung, Verande- auf die Bodenge-
rung der Boden- | nese
eigenschaften
Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der Einflussfaktor
und Stoffeintra- | Wasserspeicher | und Wasserspei- Grundwasserneu- | fur das Mikro-
ge, Gefahrdung cher bildung klima
durch Ver-
schmutzung
Klima - Steuerung des Einfluss auf das Einflussfaktor fir Einflussfaktor
Mikroklimas z. B. | Mikroklima die Verduns- fur die Ausbil-
durch Beschat- tungsrate dung des
tung Mikroklimas
Landschafts- Neubaustruktu- Vegetation als Bodenrelief - Landschaftsbild-
bild ren, Nutzungs- charakteristisches ner tber die
anderung, Ver- Landschaftsele- Ablagerung von
anderung der ment z. B. L6R
Eigenart
Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrodter 2004, verandert)
5.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
5.6.1 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Umweltauswirkungen konnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken.
Dabei sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen, der Land-
schaft, der biologischen Vielfalt, dem Menschen, seiner Gesundheit und der Bevolke-
rung insgesamt, der Kultur- und sonstigen Sachgtiter auch die sonstigen Belange nach
81 Abs.6S.7b, e—iBauBG und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die Umweltauswirkungen lediglich auf der Ebe-
ne der geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da konkrete planerische Aussagen
noch nicht bekannt sind.

Die Nutzungstypen wiederum kénnen sich weiter kategorisieren lassen und zwar in
solche, bei denen z.B. bauliche Aktivitaten zu erwarten sind oder solche, die beste-
hende FreirAume sichern oder durch Nutzungsanderungen zuktinftige Frei- oder Grin-
flachen vorsehen.
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5.6.2

Es werden die fur die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z.B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flacheninanspruchnahme oder durch verkehrsbe-
dingte Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Um-
weltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Fur die Umweltbelange Arten und Biotope:

= Verlust von Lebensraumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)
= Beeintrachtigung von Biotopfunktionen

= Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopvernetzungsfunktionen
= Einschrankung der biologischen Vielfalt

Fur Umweltbelang Boden:
= Verlust und Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen

Fur den Umweltbelang Wasser:
= Einschrankung der Grundwasserneubildungsfunktion

= Veranderung der natlrlichen Abflussverhéaltnisse

Fur die Umweltbelange Landschaftsbild/Erholung:
= Beeintrachtigung der asthetischen Funktion

= Einschrankung des Erholungswertes der freien Landschaft

Fur den Umweltbelang Mensch:
= Beeintrachtigung der Erlebnisfunktion

Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachguter:
= Beeintrachtigungen erhaltenswerter Bestandteile der Kulturlandschaft

Dartber hinaus sind im Rahmen des Umweltberichts die Auswirkungen auf die sonsti-
gen Umweltbelange des 81 Abs. 6 Nr. 7BauGB darzustellen:

= Erhaltungsziele und Schutzzwecke von potenziellen FFH-/Vogelschutzgebieten

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

= Darstellung von Fachplanen, insbesondere Festsetzungen und Entwicklungsmal3-
nahmen des Landschaftsplanes

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nachfolgend verbal argumentativ in
den Flachensteckbriefen. Dabei werden die schutzgutbezogenen Funktionen aufgegrif-
fen und vor dem Hintergrund der wesentlichen negativen Umweltauswirkungen ent-
sprechend eingeschétzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung
der Planung

In der Begriindung des Flachennutzungsplans wird die Erforderlichkeit der Ausweisung
von Entwicklungsflachen herausgestellt. Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen
ware eine Weiterfihrung der bisherigen Nutzung nach den bisherigen Vorgaben des
Flachennutzungsplanes am wabhrscheinlichsten. Dabei handelt es sich tberwiegend
um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. die Nutzung als Sonderbauflache
als Erweiterungsflache fur die Staatliche Schule fur Gehérlose.
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5.7 Abwagung / Landschaftsplanerische Bewertung

5.8

5.9

5.10

511

Die Gesamtbewertung erfolgt Gber ein 4-stufiges Bewertungsverfahren:
++ geeignet

+ geeignet mit Auflagen

0 bedingt geeignet

- ungeeignet

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist der Standort der Erweiterung der Wohnbebau-
ung in Oberbirken als geeignet mit Auflagen anzusehen, wenn Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen sowie dkologische Ausgleichs- oder ggf. ErsatzmalRhahmen
gemal} § 18 BNatSchG in die Abwagung sachgerecht eingestellt werden.

Der Standort fur Erweiterung des Gewerbeparks ist ebenfalls als geeignet mit Aufla-
gen zu bewerten. Hier muss vor allem auf die Eingriinung des Plangebiets zur freien
Landschaft hin geachtet werden. Dariiber hinaus missen weitere 6kologische Aus-
gleichs- oder ggf. ErsatzmalRnahmen geméan § 18 BNatSchG in die Abwagung sach-
gerecht eingestellt werden.

Umweltiberwachung (Monitoring)

Detaillierte Aussagen zu Malinahmen im Rahmen des Monitorrings sind im Rahmen
der Flachennutzungsplandnderung nicht sinnvoll und werden daher auf der Ebene der
konkreten Bebauungsplanung fir die einzelnen Gebietsbereiche abgehandelt.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Umweltbelange sind entsprechende
Mafnahmen zur Uberwachung durchzufiihren und zu dokumentieren.

Darstellung der Alternativen

Betreffend die Fragestellung alternativer Standorte bzw. der Standortbegriindung wird
auf Ausfiihrungen im stadtebaulichen Teil der Begrindung zur 1. punktuellen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes verwiesen (Kapitel 3.5 und 4.4).

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwieriqg-
keiten

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind derzeit nicht
vorgesehen. Aufgrund der Strukturarmut des Planungsgebietes im landwirtschaftlich
genutzten Bereich und der Siedlungsrandlage ergaben sich keine Schwierigkeiten hin-
sichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung umwelterheblicher Auswirkungen werden
in den Steckbriefen im Anhang aufgefihrt.

Aussagen zu notwendigen Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen kénnen im Rahmen
der Flachennutzungsplandnderung noch nicht oder nur sehr vage getroffen werden.
Dies ist erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret méglich. Hinweise
hierzu sind z.T. ebenfalls in den Steckbriefen im Anhang aufgefihrt.
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5.12 Flachensteckbriefe

5.13

Fur die Anderungsbereiche ,Oberbirken — Erweiterung“ und ,Erweiterung Gewerbe-
park Stegen“ werden sogenannte Flachensteckbriefe erstellt, in denen sowohl die
stadtebaulichen als auch die landschaftstkologischen Kriterien untersucht und bewer-
tet werden.

Steckbriefe erfullen fur den Umweltbericht die zentrale Aufgabe der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, nach der die Umweltauswirkungen der Planung beschrieben und
bewertet werden missen.

Summationswirkung

Die in den Gebieten geplanten Nutzungsanderungen und den damit verbundenen Ein-
griffen ergeben fir den Naturhaushalt (Arten/Biotope, Boden, Wasser usw.) bestimmte
Belastungen. Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungsmalnahmen re-
lativiert sich jedoch die Wirkung.

FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache der Geltungsbereiche der Flachennutzungsplananderung umfasst
eine Flache von 5,2 ha. Davon waren bereits 1,41 ha als geplante Sonderbauflache im
Flachennutzungsplan Uberplant, so dass insgesamt eine Flache von 2,91 ha (Wohn-
und Gewerbeflache abziiglich der Sonderbauflache) bisher unversiegelter Flache neu
in Anspruch genommen wird.

Ande- Flachennutzung Flache in ha
rLinglEe Bisherige Zukinftige
bereich Darstellung Darstellung
,Oberwirken — Erweiterung*
1 Landwirtschaftliche Flache 0,67 -
1 Wohnbauflache - 0,67
.Erweiterung Gewerbepark Stegen*
2 Sonderbauflache 1,41 -
2 Landwirtschaftliche Flache 3,22 0,35
2 Gewerbeflache - 3,65
2 Grunflache - 0,53

Im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung wird die neu in Anspruch genommene Flache
fur die Erweiterung des Gewerbeparks Stegen reduziert. Die fur die Eingriinung des
Plangebiets notwendigen Griinflachen werden nun als solche dargestellt.

Kirchzarten, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Der Vorsitzende des Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Gemeindeverwaltungs-

verbandes Dreisamtal Der Planverfasser
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STECKBRIEF
Bereich 1 ,,Oberbirken - Erweiterung* Stegen
FNP wirksam FNP- Anderung 2012
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRRe: 0,67 ha bisher: Im Rahmen der Eigenentwicklung will die

landwirtschaftlich genutzte | Gemeinde Stegen eine neue Wohnbaufla-
Lage: nordlicher Ortsrand von Oberbir- Flache che ausweisen. Durch die Lage des Plan-
ken gebiets an der Schulstral3e ist das Plange-

geplant: biet bereits erschlossen, so dass die beste-
Topographie: eben Wohnbauflache hende Infrastruktur sinnvoll genutzt werden

' kann.

Nutzung: Landwirtschaft, sudlich angren-
zende Wohn- und Mischbebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

= Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebiet WSG-FBW Kirchzarten +
Stegen + WVV Himmelreich.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung ’

Das ebene Gebiet des Anderungsbereiches liegt im Nordosten von Oberbirken und | geeignet
schlief3t direkt an die bisher einseitige Bebauung der Schulstrae an. Der Standort
ist an die bestehende Siedlungsstruktur angebunden und ermdglicht eine sinnvolle
Erweiterung des Ortes an dieser Stelle.

|Erschliel’Sbarkeit/Entwicklungsdkonomie Eignung ‘

Die ErschlieBung des Wohngebietes kann tiber die bereits bestehende Schulstrale | geeignet
gewahrleistet werden.

| Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch) Erheblichkeit / Konflikte ‘

Im Suden grenzt die bestehende Bebauung von Oberbirken an, im Westen, Osten gering
und Norden liegen landwirtschaftliche Flachen.

GroRRere Nutzungskonflikte sind nicht zu erkennen. Auf die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung ist im Bebauungsplan hinzuweisen.
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STECKBRIEF

Stand: 28.06.2013

Landwirtschaft

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die Bebauung gehen
wertvolle Flachen verloren. Bei der weiteren Planung sollte darauf geachtet werden,
dass durch gegebenenfalls notwendige externe AusgleichsmalRnahmen nicht noch

weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden.

mittel

| Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Vom Anderungsbereich ist ein archéologisches Kulturdenkmal beriihrt. Baumaf-
nahmen sind mit dem Regierungsprasidium Freiburg abzustimmen.

keine

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Oberbirken. Im Westen,
Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Siiden liegt der Orts-
teil Oberbirken. Das Plangebiet liegt im Dreisamtal, welches durch weite landwirt-
schaftliche Wiesen- und Ackerflachen gekennzeichnet ist, jedoch im Eingangsbe-
reich zum Rechtenbachtal. Das Ortsbild von Oberbirken ist dorflich gepragt, der
nordliche Ortsrand wird von der Bebauung sowie der Schulstral3e gebildet. Der
Konfliktschwerpunkt liegt in der Uberbauung und der Beeintrachtigung eines sied-
lungsnahen Freiraums. Durch eine geeignete Durchgriinung sowie Vorgaben zu
einer angemessenen Bauweise kann eine Minderung des Konflikts erreicht werden.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Der Boden besteht aus Auenboden, der sich aus fluvial abgelagerten Sand- und
Lehmschichten gebildet hat. Diese Bdden haben eine mittlere nutzbare Feldkapazi-
tat. Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich der geplanten Versiegelung und Uber-
bauung durch Verlust der Bodenfunktionen und durch den Verlust von hochwertigen
Ackerflachen zu erwarten.

mittel

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il B von
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten, sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet so weit wie mdglich festzusetzen. Dariiber hinaus sollte die Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Minimum reduziert werden. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

mittel bis hoch

| Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte |

Oberflachenwasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Osten grenzt der
Rechtenbach an. Auf einen ausreichenden Gewasserrandstreifen sowie angemes-
sene ObjektschutzmafRnahmen ist bei der Bebauungsplanung zu achten.

keine

| Klima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte |

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache kommt es nur in sehr geringem Umfang
zu einer steigenden Warmebelastung infolge zuséatzlicher Versiegelung. Aufgrund
der Lage im Dreisamtal mit seiner Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftversorgung
der Breisgauer Bucht sollte auf eine ausreichende Durchgriinung des Plangebiets
zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation geachtet werden. Bei den Gebéau-
destellungen sollte die Durchstrombarkeit der lokalen Winde berticksichtigt werden.

gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Nur ein
kleiner Teilbereich im Osten wird als Pferdekoppel bzw. Reit- und Begegnungsfla-
che genutzt. Dementsprechend werden Flachen mit einer geringen Bedeutung fiir
Arten und Biotope in Anspruch genommen. Flachen und Biotope mit européischer
und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) sind im Gebiet nicht vor-
handen.

gering
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STECKBRIEF

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht handelt es sich bei der Planung des
Wohngebietes um eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungsbestandes.

Abwagung/ Empfehlung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie 6kologische Ausgleichs- oder ggf.
Ersatzmallinahmen gemaR 8§ 8a NatSchG missen in die Abwagung sachgerecht eingestellt
werden.

Die geplante Wohnbauflache ist eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden Bebauung
des Ortsteils Oberbirken und dient der Deckung des Eigenbedarfs.

Die Flache liegt in ful3- und radlaufiger Erreichbarkeit der gemeindlichen Infrastruktur
(Grundschule, Kindergarten) und kann zur besseren Auslastung der Einrichtungen bei-
tragen.

Fur die ErschlieBung kann die bestehende verkehrliche und technische Infrastruktur ge-
nutzt werden.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalihahmen und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Bei Neubauten ist darauf zu achten, dass ein harmonischer Ubergang zum Ortsrand statt-
findet. Die Neuversiegelung sollte auf ein Minimum reduziert werden.

Durch Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften zur Hohe und Gestaltung baulicher
Anlagen sollte auf die Bestandsbebauung Riicksicht genommen werden und der doérfliche
Charakter gewahrt werden.

Zum Ortsrand sollte eine entsprechend Randeingriinung zur landschaftlichen Einbindung
des Wohngebiets vorgesehen werden.

Fur mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen durchzufiihren. Durch diese sollten keine weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen in Anspruch genommen werden.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu prufen. Auf die Vorga-
ben der Wasserschutzgebietsverordnung ist zu achten.

Zum angrenzenden Rechtenbach ist ein ausreichender Abstand einzuhalten und ein Ge-
wasserrandstreifen zu sichern. Darlber hinaus sollten geeignete Objektschutzmalnah-
men gegen Hochwasserschaden vorgenommen werden.

Im Bebauungsplan ist auf die Néhe zu landwirtschaftlichen Flachen und entsprechende
Emissionen hinzuweisen, die als ortsuiblich hinzunehmen sind.
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STECKBRIEF

Stand: 28.06.2013
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Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroRe: 4,53 ha

Lage: westlicher Ortsrand von Stegen,
direkt im Anschluss an das bereits be-
stehende Gewerbegebiet

Topographie: eben

Nutzung: Landwirtschaft, éstlich angren-
zend das Gewerbegebiet und die Staatli-
che Schule fiir Gehérlose und Schwerh6-
rige

bisher: landwirtschaftliche
Flache (3,12 ha) und Son-
derbauflache mit  der
Zweckbestimmung ,Staat-
liche Schule fiir Gehorlose
und Schwerhorige*®
(1,41 ha)

geplant:
Gewerbeflache (3,65 ha),
Grinflache (0,53 ha) und
landwirtschaftliche Flachen
(0,35 ha)

Ausweisung einer Gewerbeflache zur De-
ckung des Eigenbedarfs, sowie Darstellung
einer landwirtschaftlichen Flache innerhalb
des bestehenden Landschaftsschutzgebie-
tes.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

= Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebiet WSG-FBW Kirchzarten +

Stegen + WVV Himmelreich.

* Andas Plangebiet grenzt im Norden der Eschbach an. Der Bach und die begleitenden Strukturen sind sowohl
als Biotop ,Eschbach bei Stegen und Reckenberg” (Nr. 180133150082) als auch als Uberschwemmungsgebiet
,USG Eschbach® (Nr. 530315000011) geschutzt. Diese werden durch die Planungen jedoch nicht berihrt.

= Ein Teilbereich des Plangebiets liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® (Nr. 3.15.010).

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignhung ‘

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stegen, in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum bestehenden Gewerbegebiet Stegen. Umgeben wird das Plangebiet von
landwirtschaftlichen Flachen sowie dem Gewerbegebiet. Uber die Landesstrale
L 133 ist das Plangebiet direkt an das uberértliche Plangebiet angebunden.

geeignet

ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Die Erschlieung des Plangebiets kann einerseits Uiber die bestehende Stral3e Im
Gewerbepark, andererseits Uber einen Anschluss an die WittentalstraRe gewéhrleis-
tet werden. Die technische Infrastruktur kann lber die bestehenden Strukturen im

Gewerbepark angeschlossen werden.

Im Plangebiet verlaufen verschiedene unterirdische Leitungen. Diese sind in die

Planungen zu integrieren.

geeignet
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Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Das geplante Gewerbegebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im
Osten an das bestehende Gewerbegebiet und eine geplante Flache fir die Staatli-
che Schule fir Gehdérlose und Schwerhdérige. Grofl3ere Nutzungskonflikte sind daher
nicht zu erkennen. Auf die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und die daraus
resultierenden Emissionen ist im Bebauungsplan hinzuweisen.

keine

Landwirtschaft

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Planungen werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Bei den weiteren Planungen sollte darauf geachtet werden,
dass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden,
beispielsweise durch externe Ausgleichsmalnahmen.

mittel

| Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Vom Anderungsbereich ist ein archéologisches Kulturdenkmal beriihrt. BaumaR-
nahmen sind mit dem Regierungsprasidium Freiburg abzustimmen.

gering

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet liegt im Dreisamtal. Dieses ist gepragt durch weite Wiesen mit land-
wirtschaftlicher Nutzung, sowie den bewaldeten Berghangen. Das Plangebiet liegt
zwischen dem Eschbach und der LandesstralRe L 133. Durch die Bebauung ist das
Landschaftshild bereits vorbelastet. MalRnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets
mindern den Eingriff in das Schutzgut. Dartiber hinaus werden zur freien Landschaft
Grunstreifen dargestellt, auf denen eine angemessene Eingriinung des Plangebiets
realisiert werden soll. Der Eschbach mit seinen begleitenden Griinstrukturen bleibt
als Landschaftsbild pragendes Element erhalten.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Der Boden besteht aus Auenboden, der sich aus fluvial abgelagerten Sand- und
Lehmschichten gebildet hat. Diese Bdden haben eine mittlere nutzbare Feldkapazi-
tat. Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen und durch den Verlust von hochwertigen Acker-
flachen zu erwarten.

mittel

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il B von
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten, sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet so weit wie moglich festzusetzen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

mittel bis hoch

Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Nordlich des Plangebiets
fliel3t jedoch der naturnahe Eschbach. Ein ausreichender Gewéasserrandstreifen ist
zu sichern. Entlang des Eschbach verlauft auch ein Uberschwemmungsgebiet,
dieses wird durch die Planungen jedoch nicht berihrt.

keine

Klima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Ausweisung des Plangebiets in groRen Teilen als Gewerbegebiet wird die
Kaltluftproduktion in geringem Umfang reduziert. Aufgrund der Lage des Plange-
biets westlich der Siedlung und der umgebenden Freiflachen, ist der Einfluss der
Bebauung auf das Klima jedoch sehr gering. Auch kleinklimatisch sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten. Es sollte jedoch trotzdem auf die Minimierung der ver-
siegelten Flache, auf eine Durchgriinung des Plangebiets und die Vermeidung von
massiven Gebéauderiegeln vor allem in nord-stdlicher Richtung geachtet werden, so
dass die lokalen Luftstrome nicht beeintrachtigt werden.

gering
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte
Der Anderungsbereich wird (iberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Wiesenfla- mittel

che genutzt und hat fur das Schutzgut Arten und Biotope grundsétzlich eine geringe
Bedeutung. Lediglich nérdlich des Plangebiets verlauft der Eschbach. Dieser wird
begleitet von einer naturnahen Randvegetation, die unbedingt erhalten werden
muss. Vereinzelt sind kleine Strukturen (z.B. Hochgestade) auf der Flache vorhan-
den. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine differenzierte Bestands-
aufnahme und —bewertung durchgefuhrt. Anhaltspunkte fur artenschutzrelevante
Belange liegen nicht vor.

Der noérdliche Teil des Plangebiets liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Be-
cken®. Dieser Teilbereich wird im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung je-
doch als landwirtschaftliche Flache dargestellt, so dass eine Beeintrachtigung des
Schutzgebietes durch die Planungen nicht zu erwarten ist.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um
eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets in Stegen. Dartiber hinaus kann ein
bisher Gberplanter Bereich im Landschaftsschutzgebiet wieder als landwirtschaftliche Flache
dargestellt werden, so dass die Darstellung der eigentlichen Nutzung entspricht und eine Uber-
bauung des 6kologisch wertvollen Bereichs vermieden wird.

Abwagung/ Empfehlung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie 0kologische Ausgleichs- oder ggf.
ErsatzmalRnahmen gemal § 8a NatSchG mussen in die Abwégung sachgerecht eingestellt
werden.

Die Flache grenzt an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Stegen an, so dass
eine sinnvolle Erweiterung und Erganzung der bestehenden Nutzung mdglich ist.

Der nordliche Teilbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet, dieser Teilbereich wird als
landwirtschaftliche Flache dargestellt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes
verhindert wird.

Fur die ErschlieBung kann die bestehende verkehrliche und technische Infrastruktur ge-
nutzt werden.
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Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalihahmen und Vorgaben
far die Bebauungsplanung

Bei Neubauten ist darauf zu achten, dass ein harmonischer Ubergang zum Ortsrand statt-
findet. Die Neuversiegelung sollte auf ein Minimum reduziert werden.

Durch Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften zur Hohe und Gestaltung baulicher
Anlagen sollte auf die Bestandsbebauung Riicksicht genommen werden.

Zum Ortsrand sollte eine entsprechend Randeingriinung zur landschaftlichen Einbindung
des Gewerbegebiets vorgesehen werden.

Die vorhandenen 6kologischen Strukturen sind zu erfassen und zu bewerten. Fir mogli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
durchzufiihren. Durch diese sollten keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in An-
spruch genommen werden.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist so weit wie moglich vorzu-
sehen. Auf die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung ist zu achten. Auf die
Quantitats- und Qualitatssicherung ist zu achten.

Um Auswirkungen auf das Mikroklima zu vermeiden sollte die Versiegelung minimiert und
auf grofRe Gebauderiegel in Nord-Sud-Richtung verzichtet werden.

Die vorhandenen Leitungen im Plangebiet sind durch die Planungen zu sichern.






