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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan sind die Flachen im Norden
(Flst. 365/20) als Flachen fur Gemeinbedarf (Feuerwehr), die zentrale
Flache (FlIst. 356/19) als Gewerbeflache und der kleine Bereich im Su-
den (Flst. 356/35) als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin dargestellt. Dazwischen befinden sich verschiedene 6f-
fentliche Verkehrsflachen. Die Gemeinbedarfsflache ist mit dem Feu-
erwehr-Geratehaus mit Ubungsturm und Ubungsflachen sowie Stell-
platzen, Abstell- und Lagerflachen und Nebengeb&uden bebaut. Die
Gewerbebedarfsflache ist aktuell noch nicht bebaut und wird als Park-
platz genutzt.

Zukunftig soll etwa die Halfte der Gewerbeflache als Gemeinbedarfs-
flache fur die Feuerwehr genutzt werden.

Lage des Plangebiets Das Plangebiet liegt am 6Ostlichen Rand des Gewerbegebiets von
Kirchzarten und umfasst die Flursticke 356/20, 356/19 und FIst
356/35.
[~ R " O s
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen- Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
entwicklung nach § 13a beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vo-
Abs. 1S 2 BauGB - raussetzungen hierfar sind:

Voraussetzungen e Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m? (8§ 13a

Abs. 1S 2 Nr. 1)

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zuléassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Belange des Umweltschut- Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

zes Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®“.

Eingriffsregelung Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt. In Kapitel 3 beim
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird jedoch auf die
Differenzen zwischen den Flachen eingegangen, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Flachen die nach 89 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
BauGB als “Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” mit der Ergénzung “dito, gleichzeitig Aus-
gleichsflache mit Bezeichnung” festgesetzt wurden und in der nun ge-
planten Bebauungsplandnderung kleiner ausfallen bzw. vollstandig
entfallen.

Artenschutzrecht Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur die beson-
ders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote. Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen
gelten diese Verbote jedoch nur fir nach européischem Recht ge-
schitzte Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung verwiesen.
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1.3

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbesténde
(§ 33a NatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Baumschutzsatzung

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Geschutzte Bereiche

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich nérdlich in 400 m Ent-
fernung entlang des Laufs der Dreisam. Von einer Betroffenheit durch
das Bauvorhaben ist nicht auszugehen.

Nicht betroffen
Nicht betroffen
Nicht betroffen

Das Landschaftsschutzgebiet Zartener Becken (Schutzgebiets-Nr.
3.15.010) beginnt in > 50 m Entfernung und eine Betroffenheit kann
somit ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Stdschwarzwald.
Nicht betroffen

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes® wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern® erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wirttemberg bereits bislang gemaf § 33 NatSchG geschutzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Grinland“ entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschiitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wurttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschiitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemalR BNatSchG und der spezifische Schutz von Streu-
obstbestanden gemaf NatSchG parallel.

Das Biotop Wagensteigbach u. Hollenbach zw. Burg u. Kirchzarten (Bi-
otop-Nr. 180133150174) liegt in > 50 m Entfernung und von einer Be-
troffenheit ist somit nicht auszugehen.

Nicht betroffen

Die Flachland-Mahwiese am Hdéllenbach NO Kirchzarten (Biotop-Nr.
380133150112) liegt in > 40 m Entfernung und von einer Betroffenheit
ist somit nicht auszugehen.

Es liegt keine Baumschutzsatzung fiur die Gemeinde Kirchzarten vor.

Das nachste Uberschwemmungsgebiet liegt ostlich der Héllental-
stralRe in > 50 m Entfernung und von einer Betroffenheit ist nicht aus-
zugehen.
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Landschaftsrahmenplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Biotopverbund

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet, als
Gemeinbedarfsflache sowie als Verkehrsgriin dargestellt.

Auf der Karte der Raumanalyse Schutzgut Klima und Luft des Land-
schaftsrahmenplans Sudlicher Oberrhein liegt das Plangebiet in einer
Zone der Siedlungsflache mit erhdhten oder stark erhthten Luft-
und/oder Warmebelastungsrisiken. Auf den weiteren Karten ist das
Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt.

Fur das Plangebiet liegt bereits der Bebauungsplan ,GE Keltenbuck®
(in Kraft getreten am 05.08.2011) (Abbildung 2) vor, welcher nach 813a
BauGB aufgestellt wurde. Hier ist fur die Gemeindebedarfsflache eine
maximale Firsththe von 12 m mit einer Dachneigung von 0 — 35° und
die Grundflachenzahl von 0,7 vorgeschrieben. Die Flache, welche bis-
her als Parkplatz genutzt wird, ist als Gewerbeflache mit einer maxi-
malen Firsthéhe von 10,5 m, einer Dachneigung von ebenfalls 0 — 35°
und einer Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Im gesamten Gewer-
begebiet gilt zwei als die maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Be-
trieb. Es sind abweichende Bauweisen mit Gebaudeléangen bis 80,0 m
zulassig.

Am westlichen Rand des Parkplatzes ist auf ganzer Lange des Flur-
stlicks eine Versickerungsmulde eingezeichnet.

Abbildung 2: Aktuell rechtskraftiger Bebauungsplan

Ostlich der HollentalstraRe befinden sich Kernflachen und -raume des
Biotopverbundes mittlerer Standorte in einer Entfernung von > 40 m.
Die Suchraume erstrecken sich weiter Richtung Norden und Osten,
weg von den bebauten Gebieten. Eine weitere Betroffenheit kann aus-
geschlossen werden.
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1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

2. Wirkfaktoren

faktorgrun

Daten- und Kartendienst der LUBW (online unter:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/)

Satzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Keltenbuck® der
Gemeinde Kirchzarten (in Kraft getreten am 05.08.2011 bereitge-
stellt durch die Gemeinde Kirchzarten)

LGRB-Kartenviewer (online unter https://maps.lgrb-bw.de/)

Klimasteckbrief des Lokalen Klimaportals des Instituts fir Um-
weltsozialwissenschaften und Geographie am Lehrstuhl fir Geo-
graphie des Globalen Wandels der Universitat Freiburg (online un-
ter: https://lokale-klimaanpassung.de/lokales-klimaportal/)

des Planungsvorhabens

Baubedingt e Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile (hier: Schotterplatze, Grinflachen)
e Storungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit
Anlagenbedingt e Storungen durch Larm und Licht
Betriebsbedingt e Stdrungen durch menschliche Anwesenheit
e Stbrungen durch den Gewerbebetrieb und die Feuerwehr
Gemeinde Kirchzarten, 3. Anderung des Bebauungsplans ,GE Keltenbuck®, Umweltbeitrag 5
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache
Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Funktionsbewertung

Versiegelungsgrad

Derzeitiger Zustand

Bei der Flache handelt es sich bereits um Fl&-
chen, die durch Siedlungsflachen uberplant
und entsprechend genutzt sind. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen liegen nicht inner-
halb des Plangebiets.

Die Flache ist dem Bodentyp ,Siedlung® zuge-
ordnet.

Siedlungsbdden, wie auch in diesem Fall, kon-
nen in einem gewissen Umfang noch Boden-
funktionen, wie z.B. die Versickerung, erfillen.
Da es sich jedoch meist um umgelagerte / auf-
geschittete oder verdichtete Bereiche han-
delt, kdbnnen diese Funktionen aber eben nur
noch eingeschrankt erfillt werden.

Die Gemeinbedarfsflache ist bereits in groRem
Umfang versiegelt. Die Gewerbegebietsflache
ist geschottert und somit teilversiegelt. Hier
ware jedoch bereits eine Bebauung bis zu ei-
ner GRZ von 0,7 zulassig. Die kleine 6ffentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgrun ist auch bereits teilversiegelt, da
sie als Lagerflache und fur Uberfahrten ge-
nutzt wird.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen. Somit kommt es zu keiner Inanspruchnahme des Schutzguts Fléche.

Die vorliegende Planung hat das Ziel, bereits beeintrachtige Flachen effek-
tiver zu nutzen. Ausléser der Bebauungsplananderung ist die erforderliche
VergroRerung der Feuerwehr. Dies soll am bestehenden Standort erfolgen,
da dies aus Okologischer (v.a. Flachen- und Ressourcenverbrauch) und
aber auch aus 6konomischer Sicht am sinnvollsten ist.

Auch nach der Umsetzung der Planung erfolgt die Zuordnung zum Boden-
typ ,Siedlung®.

Keine grundlegenden Anderungen zu erwarten.

Durch eine Uberplanung der kleinen Griinflache im Siiden gehen dort die
Bodenfunktionen verloren. Diese war jedoch nie als Grinflache angelegt.

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden reduziert werden:

e Bodenversiegelungen so gering wie méglich halten
e Dachbegriinung
o Wege / Stellplatze etc. in wasserdurchlassiger Ausfihrung

An der zuléssigen Versiegelung &ndert sich im Plangebiet durch die Umset-
zung der Planung nichts Grundlegendes. Neu hinzu kommt jedoch, dass
die kleine o6ffentliche Grunflache im Stden zukunftig fur Stellplatze genutzt
werden soll. Dies durfen jedoch nur in wasserdurchlassiger Bauweise um-
gesetzt werden, sodass sich im Wesentlichen nichts zum aktuellen Stand
andern wird. Innerhalb des Gewerbegebiet wird die GRZ auf 0,8 festgelegt,
was dem fachlichen Standard entspricht. Diese Flache soll nach aktuellem
Stand weiterhin als Parkplatz genutzt werden. Es ware jedoch der Bau ei-
nes Gebaudes entsprechend des Baufensters und der Bebauungsvorschrif-
ten zulassig.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Altlasten

Wasser
Grundwasser

Oberflachengewasser

I:Iochwasser/
Uberflutungsfléachen

Derzeitiger Zustand

Auf Grund der bestehenden gewerblichen
Nutzungen und der Nutzung als Stellplatz ist
eine punktuelle Verunreinigung durch Ge-
werbe- betriebe nicht auszuschlieen. Ver-
dachtsfalle liegen jedoch nicht vor.

Als hydrogeologische Einheit im Plangebiet ist
folgende beschrieben: “Jungquartare Fluss-
kiese und Sande®. Dabei handelt es sich um
einen Grundwasserleiter.

Aufgrund der bereits hohen Versiegelungsrate
im Plangebiet ist die Grundwasserneubil-
dungsrate bereits sehr eingeschrankt. Das
Niederschlagswasser, welches in die Entwas-
serungsmulde im Westen geleitet wird, kann
entsprechend versickern und somit dem
Grundwasser zugefuhrt werden.

Der Rotbach verlauft in 50 m Entfernung zum
Plangebiet.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Uberflutungsflachen fir HQ-Extrem. Die Fla-
chen um den Rotbach, ndrdlich der Hollental-
straRe sind als Uberflutungsflachen gekenn-
zeichnet.

Hinweise auf eine erhdhte Betroffenheit durch
Starkregen liegen nicht vor.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Um mdglichst flachenschonend zu bauen, wird die Stral3e stidlich des Feu-
erwehrhauses Uberbaut. Diese kann weiterhin genutzt werden und muss
nicht ersetzt werden, aber dartiber befinden sich Geb&dudeelemente.

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden reduziert werden:

e Bodenversiegelungen so gering wie méglich halten

e Dachbegriinung

o Wege / Stellplatze etc. in wasserdurchlassiger Ausfihrung
Keine Auswirkungen bekannt.

Durch die zusatzliche Versiegelung (s. Versiegelungsgrad) nimmt die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet weiter ab. Die Versickerungs-
mulde liegt auRerhalb des Plangebiets und bleibt daher erhalten.

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser reduziert werden:

Bodenversiegelungen so gering wie mdglich halten
Dachbegriinung

Wege / Stellplatze etc. in wasserdurchlassiger Ausfiihrung

Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Lufthygiene

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Wasser-
schutzgebiet WSG-FEW+KIRCHZARTEN+
STEGEN+WVV HIMMELREICH (WSG-Nr-
Amt:  315117) Zone llIB.

Ein Quellschutzgebiet ist nicht betroffen.

Kirchzarten liegt auf einer Hohe von
329 m U NHN. Die Mittlere Jahrestemperatur
betragt 8,7°C und der jahrliche Niederschlag
liegt bei 640 mm. Das Plangebiet selbst sowie
auch die Umgebung ist durch die gewerbliche
Nutzung geprégt. Dementsprechend ist auch
eine Vorbelastung hinsichtlich des Lokalkli-
mas vorhanden.

Kirchzarten befindet sich mittig im Dreisamtal.
Die Region wird vom Durchzug von Winden
von ost/ sudost nach west/ nordwest und um-
gekehrt dominiert und stellt einen Luftflusskor-
ridor fir den Zu- und Abfluss Freiburgs dar
(v.a. Windsystem Hdllentéler). Im Plangebiet
selbst sind nur noch sehr wenige kleine Grin-
flachen vorhanden, die einen Beitrag zur Kalt-
luftentstehung leisten.

Die Belastung durch Schadstoffe und Fein-
staub liegt im Plangebiet im mittleren Bereich
(> 9 — 15 pg/m?3). Luftschadstoffemissionen
entstehen im Gewerbegebiet durch die

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Durch die Umnutzung der Gewerbeflache zu einer Gemeinbedarfsflache ist
mit keinen negativen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet zu rech-
nen.

Die entsprechende Verordnung (03.02.1992) ist zu bertcksichtigen.

In der nahen Zukunft (2021 — 2050) ist in Kirchzarten mit einem Anstieg der
mittleren Jahrestemperatur auf 10,1°C auszugehen. Dies geht mit einem
Anstieg der Sommertage sowie einer Abnahme der Frosttage einher und
der Effekt wird durch die Abnahme der Sommerniederschlage verstarkt. Ne-
ben den Winterniederschlagen wird auch die Anzahl der Tage mit Starknie-
derschlagen von 11 auf 12 Tage zunehmen. Insgesamt wird die jahrliche
Niederschlagsmenge allerdings abnehmen. Es kommt durch die Umset-
zung der Planung zu keinen grundlegenden Anderungen des Lokalklimas.

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen die
Beeintrachtigungen des Lokalklimas reduzieren:

e Begriinung der nicht bebauten Flachen

e Dachbegriinung

e Baumerhalt und -pflanzungen

e Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. PV-Anlage)

Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Bebauung im Umkreis des
Plangebiets ist durch eine Umnutzung den Plangebiets grof3flachig nicht mit
einer Verschlechterung der Luftstrome zu rechen.

Lokal kénnen Verschlechterungen auftreten, welche durch oben genannte
Maflinahmen jedoch reduziert werden kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist mit keiner grundlegenden Anderun-
gen der Lufthygiene im Plangebiet zu rechnen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

entsprechenden Nutzungen sowie durch den
An- und Abfahrtsverkehr sowie auch durch
Lieferverkehr.

Luft- sowie Larm- und Geruchsemissionen
entstehen durch die gewerbliche Nutzung des
Gebietes sowie die angrenzende Hoéllental-
stral3e.

Die Biotoptypen des Plangebiets sind typisch

fur ein dicht bebautes und genutztes Gebiet.

Es dominieren die Biotoptypen der Siedlungs-

strukturen:

e Stark verdichteter Parkplatz mit Kiesauf-
lage

o Gepflasterter Parkplatz und Hofflachen
um das Feuerwehrgebaude

e Bestandsgebaude (Feuerwehrhaus)

e Strallen

Dazwischen sind verschiedene griine Ele-

mente eingestreut:

e Junge Gehdlze / Straucher

e Einzelbdume

e Hainbuchenhecke

o Verschiedene kleine Griinflachen

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Durch die Umsetzung der Planung ist mit keiner grundlegenden Anderun-
gen der Immissionen und Emissionen im Plangebiet zu rechnen. Im Ein-
satzfall kann es durch die Sirenen der Feuerwehr zu erhéhten Larmemissi-
onen kommen. Diese treten jedoch unregelmafig und nur im Einsatzfall auf
und sind i.d.R. immer nur von kurzer Dauer.

An den Biotoptypen im Plangebiet wird sich nichts Grundlegendes andern.
Teile der aktuellen Parkplatzflache werden zukilnftig Uberbaut. Hier wéare
jedoch bereits nach aktuell rechtskréftigem Bebauungsplan die Errichtung
eines Gewerbegeb&udes zulassig.

Die grofite Veranderung stellt die Umwidmung der kleinen offentlichen
Grunflache fur Verkehrsgriin im Siden zu einer geschotterten Stellplatzfla-
che dar. Dies war jedoch nie als richtige Grunflache angelegt, sodass durch
die Umwidmung eher eine Darstellung des Realzustands erfolgt.

Auch geht im Bereich der sudlichen Gemeinbedarfsflache eine Griunflache
verloren, da die Aufstellflache der Feuerwehr ansonsten nicht ausreichend
ist. Innerhalb der gesamten Gemeinbedarfsflache wird die GRZ jedoch von
0,7 auf 0,6 reduziert. Innerhalb des verbleibenden Gewerbegrundstiicks
wird die zulassige GRZ von 0,7 auf 0,8 erhdht. Was einer Standart-GRZ
von Gewerbeflachen entspricht.

Es werden auch weiterhin in den Randbereichen kleine Griunflachen vor-
handen sein.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen kénnen dafir sor-
gen, dass der Grunanteil nach Umsetzung der Planung héher ausfallt:

e Begrunung der nicht bebauten Flachen

e Dachbegrinung

e Baumerhalt und -pflanzungen
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Hinweis / Erlauterung zu des im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewie-
sen Ausgleichsflachen:

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan wurde nach §13a BauGB aufge-
stellt und ersetzte die bis dahin rechtskraftigen Bebauungsplane. Der jetzt
rechtskraftige Bebauungsplan enthalt daher bereits keine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz.

Fir die Uberwiegenden Eingriinungsmaf3nahmen liegen daher keine Aus-
gleichsverpflichtungen vor. Sie sind jedoch im Rahmen der Abwéagung zu
berticksichtigen. Im vorliegenden Fall nehmen die vorgegebenen Eingri-
nungsmafnahmen (v.a. Baumpflanzungen) durch eine effektivere Fla-
chenausnutzung ab. Dies kommt v.a. daher, dass eine Flache Uberplant
wird, die bisher als Parkplatz genutzt wurde. Im Bereich der Stellplatze sind,
wie in den meisten B-Planen, deutlich mehr Baume zu pflanzen als in hoch-
baulich bebauten Flachen. Diese Flache dirfte jedoch heute hochbaulich
als Gewerbegebiet bebaut werden, was deutlich weniger festgesetzte
Baumpflanzungen zur Folge hatte.

Hintergrund der Anderung des Bebauungsplans ist die erforderliche Ver-
groBerung der Feuerwehr. Sollte dies nicht am jetzigen Standort moglich
sein, ware ggf. ein Neubau auf einer bisher nicht bebauten Flache erforder-
lich, was mit deutlich gro3eren Eingriffen in die verschiedenen Schutzguter
verbunden wére. Auch ist ein Abriss- und Neubau meist mit deutlich héhe-
ren CO2-Emissionen verbunden. Daher wird weiterhin an einer Erweiterung
am Bestand festgehalten, auch wenn dies zur Folge hat, dass die bisher
festgesetzten Eingrinungsmaflnahmen nur noch in geringerem Umfang
umgesetzt werden kdnnen. Eine Verpflichtung zur Umsetzung von externen
AusgleichsmalRnahmen liegt nicht vor.

Anders ist die Situation fir die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan als
AF1 und AF 3 festgesetzten Flachen nérdlich des bestehenden Feuerwehr-
hauses und westlich des bestehenden Parkplatzes. Diese wurden nach §9
(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB BauGB als “Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” mit der Erganzung
“dito, gleichzeitig Ausgleichsflache mit Bezeichnung” ausgewiesen. In der
nun angestrebten Bebauungsplananderung wird die Flache AF1 weiterhin
als “Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und
Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Im dstlichen Bereich féllt sie jedoch etwas
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Priifaspekte

geringer aus. In der Begriindung zum aktuell rechtskraftigen Bebauungs-
plan wird auf diese Flache nicht eingegangen. Es ist davon auszugehen,
dass diese Flache die Beeintrachtigungen von mehreren Schutzgutern ab-
mildern / ausgleichen soll. Ganz wesentlich wird sicherlich der Schutz des
Landschaftsbild / Ortsbilds gewesen sein. Diese Funktion wird auch weiter-
hin ausreichend erfullt werden. Da weiterhin eine durchgehende Eingru-
nung im Norden gegeben ist. Die Flache AF3 geht als Ausgleichsflache je-
doch vollsténdig verloren und wird der Gewerbegebietsflache zugewiesen.
Auch auf diese Flache wird in der Begrinung zum aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht weiter eingegangen. Die hier Uberplante Flache
nimmt ca. 1/3 der gesamten Ausgleichsflache ein, die mit der Zusatzfunk-
tion ,Versickerung“ gekennzeichnet wird. Darin wird dann vermutlich auch
die angedachte Hauptfunktion liegen. Da 2/3 der Flache erhalten bleiben,
wird davon ausgegangen, dass diese Funktion weiterhin erfillt werden
kann.

Fur die weiteren, in diesen beiden Fallen relevanten Schutzgiter (v.a. Bo-
den, Tiere / Pflanzen, Klima, Wasser) ist anzunehmen, dass ganz punktuell
die Ausgleichfunktion gemindert wird. Es wird jedoch im Gegenzug fir die
gesamte Gemeinbedarfsflache Feuerwehr die GRZ von 0,7 auf 0,6 redu-
ziert. Was bedeutet, dass v.a. im Bereich des bisherigen Gewerbegebiets
die maximale Bebauung von 70 % auf 60 % reduziert wird. Was sich genau
auf diese Schutzgiiter wieder positiv auswirkt. Es ist daher anzunehmen,
dass dem Thema des internen Ausgleichs ausreichend Rechnung getragen

wird.

Béume im Plangebiet Im Plangebiet sind verschiedenste Baume Durch die Anderung des Bebauungsplans dndert sich die Bilanz der Baume
vorhanden. Es wird im Folgenden dargelegt, folgendermal3en:
wie viele im Gebiet nach a_ktuell rgchtskréfti— Geplanter Erhalt Geplante Neupflanzungen
gen Bebauungsplan aktuell im Gebiet vorkom- - - - -
men missten und wie viele tatsachlich vor- 3 (auch der ehemals zum Erhalt | 3 (Planze_lchnyng) + welterhlnnlje
handen sind. Nicht beriicksichtigt sind hier die festgesetzte Baum) 400 gm nicht Gberbaubarer Flache
flachigen Gehélzbestande im Westen, da (ca. 6)

diese ohnehin aufRerhalb des Plangebiets lie-

. Die Anderung der Baumanzahl auf der nicht tberbaubaren Flache ergibt
gen und erhalten bleiben.

sich, trotz unveranderter Festsetzung, durch die Anderung GréRe der Ge-
meinbedarfsflache und der GRZ.

Gemeinde Kirchzarten, 3. Anderung des Bebauungsplans ,GE Keltenbuck®, Umweltbeitrag 11
Stand: 08.05.2025



faktorgran

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
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Erhalt | Neupflanzung Aktuell sind im Gebiet 14 Baume vorhanden. Davon werden 3 zum Erhalt
Aktuell 2 15 (Planzeichnung) + festgesetzt und 9 sind neu zu pflanzen. Das ergibt eine Gesamtanzahl von
Festge- 5 (nicht Uberbaubare | 12
setzt Flache) + Somit fallen zwischen aktuellem Bestand und der Planung 2 Baume weg.
1 je 4-6 Stellplatze * Deutlich reduziert wird die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
Aktuell 1 13 gelegte Baumanzahl von mind. 20 Baumen (nicht bertcksichtigt sind hier
umge- die Baumpflanzungen in Zusammenhang mit den Stellplatzen, da diese
setzt Zahl nicht quantifiziert werden kann). Unter Berlcksichtigung dieser Zahl

halbiert sich die Anzahl an Baumen im Gebiet in etwa. Dies ist in der Abwa-

*Eine konkrete Zahl an zu pflanzenden B&u- s es
gung zu bertcksichtigen.

men lasst sich daraus nicht ablesen, da sie an
die geplante Stellplatzzahl gebunden ist. Es
gibt keine Mindestanzahl an Stellplatzen, so-
dass auch keine Mindestanzahl an zu pflan-
zenden Baumen im Bereich der Stellplatze da-
raus abgeleitet werden kann. Auf der aktuellen
Stellplatzflache stehen aktuell jedoch nur ein
Baum je (ca.) 8 Stellplatze, was nicht die er-
forderlich Anzahl erflillt.

Die Flache durfte jedoch bereits heute ent-
sprechend der Festsetzungen als Gewerbe-
gebiet bebaut werden, was deutlich weniger
Baumpflanzungen erforderlich machen wirde.

Insgesamt lasst sich jedoch festhalten, dass
nicht alle festgesetzten Baume gepflanzt wur-
den und auch ein zum Erhalt festgesetzter
Baum nicht mehr vorhanden ist.

Geschiitzte Pflanzen Kein Vorkommen bekannt. Keine Auswirkungen.

Habitatpotenzial Das Plangebiet bietet Habitatpotenzial fur ver- Durch die Umsetzung der Planung kommt es in geringem MaRe zu einem
schiedenste Tierarten. Aufgrund der Vorbelas- Verlust mdglicher Habitate.

tung (hoher Versiegelungsgrad und Storun-  pie in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung formulierten Vermei-

gen) ist jedoch vor allem mit sogenannten Kul- - qungsmaRnahmen, tragen zu einer Vermeidung des Eintretens von Ver-
turfolgern mit gewissen Stérungstoleranzen potstatbestanden bei.

zu rechnen. Beispiele hierfir sind: Vogel
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitét und Vorbelastung

Erholungseignung /
-nutzung

Mensch

Larmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

(Allerweltsarten), Kleinsauger wie Mause oder
Igel und Insekten.

Fur die Betrachtung des speziellen Arten-
schutzes wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung durchgefiihrt. Diese kam zu
folgendem Ergebnis: Bestehende Einzel-
badume und Gehdlze kdnnen als Brutplatze fur
Vogel dienen. Bestandsgebéude kénnen Ge-
b&audebritern und Flederméusen als Brutplatz
bzw. Tagesversteck dienen.

Der geschotterte Parkplatz und die Griunfla-
chen kann ein Habitat fir Reptilien (besonders
die Mauereidechse) darstellen.

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbege-
biet von Kirchzarten. Anstelle von Land-
schaftsbild ist daher vom Ortsbild zu spre-
chen. Dieses ist gepragt durch die vorhande-
nen Bebauung und die dazwischenliegenden
Stral3en. Innerhalb des Gewerbegebiets sind,
fur ein Gewerbegebiet, viele Stralenbdume
vorhanden.

Auf Grund seiner Lage im Gewerbegebiet ist
das Plangebiet nicht fur die Erholungsnutzung
ausgewiesen.

Im Plangebiet wurden Larmemissionen von 55
— 59 dB(A) erfasst. Das Gebiet ist gepragt von
gewerblicher Nutzung und L&armbelastung
durch die angrenzende Hoéllentalstral3e.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen kénnen der Habi-
tatpotenzial fiir die beschriebenen Arten verbessern:

e Begriinung der nicht bebauten Flachen
e Dachbegriinung
e Baumerhalt und -pflanzungen

Das Ortshild wird sich durch die Umsetzung der Planung nicht wesentlich
andern. Die Eingriffe werden nur lokal einsehbar sein und sich in Kubatur
und Hohe der Umgebung anpassen.

Keine Auswirkung.

Die grundlegenden Larmemissionen im Plangebiet werden sich durch die
Umsetzung der Planung nicht &ndern. Auf der aktuell als Parkplatz genutz-
ten Flache waren bereits eine bauliche Entwicklung als Gewerbeflache zu-
lassig. Zukilnftig soll dort das Feuerwehrhaus erweitert werden. Hier kann
es im Falle eines Einsatzes zwar zu hdéheren Larmemissionen durch den
Einsatz von Sirenen kommen. Dies tritt jedoch nur im Bedarfsfall ein.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen und Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

Die Belastung durch Schadstoffe und Fein-
staub liegt im Plangebiet im mittleren Bereich
(> 9 — 15 pg/m3).

Luftschadstoffemissionen entstehen im Ge-
werbegebiet sowie angrenzenden Straf3en.

Geruchsemissionen entstehen im Gewerbe-
gebiet sowie angrenzenden StralRen.

Nicht bekannt

Das Plangebiet liegt im  Naturpark
Sudschwarzwald. Eine Betroffenheit anderer
Schutzgebiete kann auf Grund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet besteht bereits die noétige Infra-
struktur fur Abwasser und Abfall Entsorgung.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bestehende Dachflachen werden nicht fir PV-
Anlagen genutzt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Die grundlegenden Luftschadstoffemissionen im Plangebiet werden sich
durch die Umsetzung der Planung nicht &ndern. Auf der aktuell als Park-
platz genutzten Flache waren bereits eine bauliche Entwicklung als Gewer-
beflache zulassig. Zukiinftig soll dort das Feuerwehrhaus erweitert werden.
Hier kann es im Falle eines Einsatzes zwar zu hdheren Luftschadstoffemis-
sionen durch die Anfahrt der Feuerwehrmitglieder und die Einsatzfahrzeuge
kommen. Dies tritt jedoch nur im Bedarfsfall ein.

Mit einer nennenswerten Zunahme an Geruchsemissionen im Plangebiet
ist nicht zu rechnen. Im Bereich des Feuerwehrhauses kann es im Falle von
Ubungen zu einer Geruchsentwicklung kommen. Dies ist jedoch bereits
heute zulassig und erfolgt nur vereinzelt im Bedarfsfall.

Keine Auswirkungen.

Es handelt sich bereits um den besiedelten Bereich von Kirchzarten. Eine
negative Beeintrachtigung des Naturparks Studschwarzwald ist daher nicht
Zu erwarten.

Keine Auswirkungen.

Durch das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg §23 besteht die Pflicht
zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Neubauten oder bei grundle-
genden Dachsanierungen.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern fihren kénnen und uber die bei den einzelnen Schutzgitern aufge-
fuhrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten VermeidungsmafRnahmen nicht zu erwarten.
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4. Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Land-
schatft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden Empfehlungen fir griinordnerische Festsetzun-
gen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise fir den Bebauungsplan ge-
geben. Damit sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes ein-
schlieRlich des besonderen Artenschutzes berticksichtigt werden. Es
wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen, o6rtliche
Bauvorschriften und Hinweise in den Bebauungsplan zu tbernehmen:

Hinweis: Am Ende der Begriindung wird immer kurz aufgefuhrt, wie
diese Festsetzung von der aktuell rechtskraftigen Festsetzung ab-
weicht. Eine Bewertung / Erlauterung der Abweichung wird nur dann
vorgenommen, wenn die neue Festsetzung weniger ,streng” ist hin-
sichtlich der Berlicksichtigung der Umweltbelange.

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag:

Fiar Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. dur-
fen keine unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) ver-
wendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeord-
nete Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) dirfen aus den ge-
nannten Materialien bestehen.

Begrindung
Diese Festsetzung soll die Auswaschung von Schwermetallen und

den Eintrag in die Béden und das Grundwasser verhindern.
Schwermetalle kdnnen bei erhéhten Konzentrationen beim Men-
schen und anderen Lebewesen schwere Gesundheitsschaden her-
vorrufen.

Bisherige Festsetzung: ,Dé&cher: Im Geltungsbereich sind alle
Dachformen und verschiedene Dachneigungen zulassig. Kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise handelt sind.

AulBenbeleuchtung:

Fur die Aulenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten
oder Lampen gleicher Funktionserfillung mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im
Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Platze,
Verkehrsflachen oder Wege auszurichten. Streulicht ist zu vermeiden.
Hinweis: Die Beleuchtungsintensitéat ist im Zeitraum zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr, z.B. durch Bewegungsmelder oder Abschalten von
Lampen, zu reduzieren.

Begriindung:

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich Strukturen,
die von besonders und streng geschiitzten Arten sowie teilweise
gefahrdeter lichtempfindlicher Arten genutzt werden kénnen. Zum
Schutz dieser Arten, bspw. durch eine Anlockung und Fallenwir-
kung, werden geeignete Lampen und Vorgaben hinsichtlich der
Ausrichtung festgesetzt, mit denen hinreichend sichergestellt wer-
den kann, dass diese Arten nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Bisherige Festsetzung: ,Beleuchtungen von Betriebsgebauden
und -flachen sowie Lichtquellen missen so beschaffen sein, dass
im Bereich von Verkehrsfldchen keine Blendwirkung eintritt.*
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Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen

(§ 9 (1) Nr. 252 BauGB)

faktorgrun

Begrinung von Déachern

Dacher von neu errichteten Haupt- und Nebengebauden im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO sowie von neu errichteten Garagen und Carports mit
einer Neigung zwischen 0° und 10° sind extensiv zu begrinen. Die
Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Eine
Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist
zulassig. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind Nebengebaude,
Garagen und Carports, die baulich in das Hauptgebaude integriert wer-
den, sowie Terrassenflachen. Von einer extensiven Dachbegriinung
sind ebenfalls Bestandsgebaude (Haupt- und Nebengebauden im
Sinne des § 14 (1) BauNVO) sowie bestehende Garagen und Carports
ausgenommen.

Begrundung:

Versiegelungen sollten aus vielen Griinden so gering wie mdglich
gehalten werden. Sollten diese dennoch notwendig sein, sollten die
Beeintrachtigungen so gering wie mdglich gehalten werden. Beim
Bau von Gebauden (Haupt- und Nebengebaude) sollte diese aus
diesem Grund mit Boden uberdeckt und eingegrint werden. Somit
konnen diese Flachen zumindest wieder teilweise die Bodenfunk-
tionen (z.B. Standort flr Vegetation, Filter- und Puffer fir Schad-
stoffe und Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) erfillen.
Bisherige Festsetzung: ,,Flachdédcher von Carports, Garagen und
von gewerblichen Geb&uden sind extensiv als Pflanzung oder An-
saat zu begrinen. Die Starke der Substratschicht muss min. 10 cm
betragen. Dies gilt nicht fir Dachflachenelemente mit Einrichtun-
gen zur Energieerzeugung oder -einsparung.“ Zukunftig darf nicht
auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn die Flachen fir
die Energieerzeugung genutzt werden. Es ist wenn dann beides
(PV-Module tiber Dachbegriinung) zulassig.

Baumpflanzung:

Die in der Planzeichnung zur Pflanzung festgesetzten Baume sind zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestqualitat ist
ein Stammumfang von mind. 16 cm vorzusehen. Abgangige Baume
mussen ersetzt werden. Eine Verschiebung des Pflanzstandorts ist um
bis zu 5 m maglich.

Je Grundstick ist pro angefangene 400 gm nicht Uberbaute Flache je-
weils ein Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als
Mindestqualitat ist ein Stammumfang von mind. 16 cm vorzusehen.
Abgangige Baume missen ersetzt werden. Bestehende Baume (gem.
Ziffer 1.13.1 der Bebauungsvorschriften) oder zu pflanzende Baume
(gem. Ziffer 1.12.1 der Bebauungsvorschriften) sind anzurechnen.

Begrindung:

Nach Baufertigstellung sind Baumneupflanzungen vorzunehmen.
Einige Baumstandorte sind in der Planzeichnung dargestellt und
sind dann auch an dieser Stelle zu pflanzen. Weitere Pflanzungen
beziehen sich auf die Gro3e der nicht Gberbaubaren Flache, so-
dass eine gleichmafige Durchgriinung gegeben ist und dennoch
ausreichend Flexibilitat innerhalb der Baugrundstiicke gegeben ist.
Neupflanzungen erfillen die unter Baumerhalt (s. n&chster Punkt)
genannten Funktionen zwar erst nach einigen Jahren, dann
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Fldchen zum Erhalt von
Béaumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Gestaltung unbebauter Fla-
chen bebauter Grundstticke
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

faktorgrun

konnen sie die Qualitat (Aufenthalt, Klima, Habitatstrukturen) eines
Gebiets jedoch deutlich erhéhen.

Bisherige Festsetzung: ,Je Grundstiick ist pro angefangene 400 m?*
nicht Uberbaubare Flache jeweils ein standortgerechter Hoch-
stammbaum anzupflanzen (Stammumfang 18-20 cm in 1 m Hohe)
und zu unterhalten. Die GroRe der ggf. erforderlichen Baumscheibe
betragt min. 5 gm.“

Baumerhalt:

Die in der Planzeichnung zum Erhalt eingezeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie durch eine
Neupflanzung zu ersetzen. Eine Verschiebung des Pflanzstandorts im
Falle einer Neupflanzung ist um bis zu 5 m mdéglich.

Innerhalb der beiden flachenhaften Pflanzerhaltungsgebote ist die vor-
handene Vegetation dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorhan-
dene Baume sind zu erhalten.

Begriindung:

Bestandsbaume erfiullen verschiedenste Funktionen. Neben den
gestalterischen Aspekten sind sie v.a. auch fiir das Lokalklima und
fur verschiedene Tierarten (v.a. Vogel) von Bedeutung. Da Baume
viele dieser Funktionen nach mehreren Jahren vollumfanglich er-
fullen kénnen, ist ein Bauerhalt immer einer Neupflanzung vorzu-
ziehen. V.a. im Siedlungsgebiet sind jedoch auch Bestandsbaume
aus Verkehrssicherungsgriinden immer wieder zu fallen. In diesen
Fallen sind dann Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bisherige Festsetzung: ,Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzbin-
dung eingetragen vorhandenen Baume und Gehdlzgruppen sind in
ihrem Bestand zu erhalten und im Zuge von Baumafinahmen vor
Beschadigung zu schitzen. Verjingungsschnitte im Rahmen von
PflegemalRnahmen sind zulassig. Fur alle Baumpflanzungen gilt,
dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als Ersatz ein ver-
gleichbarer, gleichwertiger Laubbaum nachzupflanzen ist.“ Inner-
halb des nun betrachteten Plangebiets waren zwei Baume zum Er-
halt festgesetzt. Davon steht jedoch nur noch ein Baum. Fir den
anderen erfolgte keine Ersatzpflanzung.

Begriinung Freiflachen

Die unversiegelten Grundstucksflachen, die nicht als Arbeits- und La-
gerflachen dienen, sind als Vegetations- und Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten. Hinweise: Bei Gehdlzpflanzungen sind gebietshei-
mische Arten zu bevorzugen, auf die Pflanzung von Nadelgehdlzen,
insb. Thuja sollte verzichtet werden. Artenreiche Wieseneinsaaten sind
gegenuber Zierrasen zu bevorzugen. Flachenabdeckungen mit Schot-
ter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. sogenannte Schotter-
garten) sind geman § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.
Begriindung:
Die Vorgabe der Begriinung nicht Uberbauter Flachen der Bau-
grundstiicke ergibt sich aus 8 9 LBO BW. Eine derartige Begru-
nung verhindert Austrocknung, Staubentwicklung und Erosion und
stellt zumindest in gewissem Umfang Lebensraum flr verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten dar. Daher sind alle Flachen, die
nicht zwingend zu versiegeln sind, zu begriinen und versiegelte
Flachen maoglichst gering zu halten und groRere Flachen durch
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Begriinungen und Anpflanzungen zu gliedern. Dies verringert zu-
dem die Aufheizung und damit eine Verschlechterung des Ortskli-
mas und ist auch aus Ortsbildgriinden zu wiinschen.

Bisherige Festsetzung: ,Nicht (iberbaubare Fldchen der bebauten
Grundstucke, die nicht als Flachen fir Nebenanlagen und Stell-
platze sowie Arbeits- und Lagerflachen dienen, sind als Grinfla-
chen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Mal3nahme arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffal-
lige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8
@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet (WSG) im
Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen der Freiburger Energie-
und Wasserversorgungs-AG (FEW), der Gemeinde Kirchzarten, der
Gemeinde Stegen und des Wasserversor-gungsverbandes (WVV)
Himmelreich im Zartener Becken in Zone IlIB (315117). Die Rechts-
verordnung vom 03.02.1992 des Regierungsprasidiums Freiburg zum
WSG 315117 ist zu beachten.

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

Auf die Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen der Verordnung
des Umweltminis-teriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 wird hingewiesen. Eine wasserrechtli-
che Erlaubnis nach 88§ 8, 9 WHG ist demnach nur dann nicht erforder-
lich, soweit die Bestimmungen der 88 2 und 3 der Nieder-schlagswas-
serverordnung eingehalten werden oder wenn die dezentrale Beseiti-
gung des Niederschlagswassers in bauplanungsrechtlichen oder bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.

Starkregenrisikomanagement

Eine Gefahrdung infolge von Starkregenereignissen kann erst nach
Vorliegen von Starkregengefahrenkarten beurteilt werden. Auf die Er-
stellung der Karten und des Starkregenrisikomanagementkonzeptes
wird hingewiesen, so dass die Berechnungs-ergebnisse bei der Ge-
baudeplanung bericksichtigt werden kénnen.

Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen eine Fassadenbegriinung vorzusehen. Fensterlose
Fassadenteile von Gebauden und Nebenanlagen sollen méglichst so
mit Rankgewachsen begrint werden, dass mindestens 30 % der Fas-
sadenflache berankt werden kann (empfohle-ne Pflanzdichte: mindes-
tens 1 Pflanze/1 Ifm. Fassadenlédnge). Die Bepflanzung soll dauerhaft
erhalten und bei Verlust ersetzen werden.
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5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Feuerwehr Kirchzarten mdchte ihr Geldnde ausweiten. Dafir ist
ein Anbau an das bestehende Geb&aude nach Siuden Uber die Stral3e
auf die Halfte des bestehenden Parkplatzes geplant. Der Parkplatz ist
im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Stral3e im Eck soll dabei als 6ffentliche Verkehrsfla-
che entwidmet und der Feuerwehr zugeschrieben werden. Sie bleibt
durch einen Durchgang im Anbau fur Einsatzfahrzeuge befahrbar. Als
Ersatz fur die entfallenden Parkplatze soll die Grunflache an den Glei-
sen (Flst 356/35) in Parkplatzflachen umgewandelt werden. Die Flache
wird bereits teilweise als Lager / Durchfahrtsflachen genutzt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefthrt. Ein formel-
ler Umweltbericht ist in diesem Fall nicht erforderlich. Die Umweltbe-
lange mussen jedoch dennoch im Rahmen eines Umweltbeitrags be-
ricksichtigt werden. Dieser bewertet den Bestand der verschiedenen
Schutzgiter und legt dar, wie sich die geplante Veréanderung auf die
jeweiligen Schutzguter auswirkt. Daraus werden verschiedene Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflinahmen entwickelt, welche die Beein-
trachtigungen entsprechend verringern sollen.

Die wesentliche Umweltauswirkung besteht darin, dass durch die An-
derung des Bauungsplan weniger Baume im Plangebiet zu pflanzen
sind. Dies ist im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der Umweltbeitrag kommt zum Ergebnis, dass es bei den Schutzgi-
tern, unter der Berlicksichtigung der verschiedenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen, insgesamt zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen kommt.
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